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Baeredygtighedsprogrammet an-
giver vores minimumskrav i for-
hold til det at skabe et baeredyg-
tigt byggeri og byomrade, hvor
der er stort fokus pa kvalitet og
mervaerdi for slutbrugerne.
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Baeredygtighedsprogram

LASEVEJLEDNING

Beeredygtighedsprogrammet udggr, sammen med
Radgiverprogrammet, Veerdiprogrammet og Standard
Byggeprogram, PensionDanmarks Boligplatform.

Nar vi opfgrer kontorer og boliger - og ikke mindst
byomrader, sa er det essentielt, at der fokuseres pa
beaeredygtighed! Bade med fokus pd gkonomisk ren-
tabilitet, men ogsa som en del af vores samlede SRI
(Retningslinjer for ansvarlige investeringer).

PensionDanmarks Baeredygtighedsprogram angiver
vores minimumskrav i forhold til det at skabe bezere-
dygtigt byggeri og beeredygtige byomrader. For os er
det vigtigt at vores bygninger og omrader bidrager po-
sitivt til dets kontekst og at der er stort fokus pa at ska-
be de bedste rammer for slutbrugerne.

For PensionDanmark er det mervaerdiskabelsen der
generes gennem DGNB-certificeringen der er vigtigst.
DGNB-systemet er at betragte som et veerktgi.

Baredygtighedsprogrammets 2 dele.

> DEL 1 NYBYGGERI
Definerede krav til boliger og kontorer iht.
DGNB-manualen 2020. Safremt det ikke er beskre-
vet med udgangspunkt i enten boliger eller konto-
rer, sa er det ensbetydende med at de naevnte krav
er geeldende for begge bygningstyplogier! Stgrre
@ndringer er markeret med bla tekst
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> DEL 2 BYOMRADER
Kravene i denne del ggr sig geeldende bade for
transformeringen af eksisterende byomrader og
ved etableringen af nye byomrader iht. DGNB-ma-
nualen 2016. Sterre eendringer er markeret med
bla tekst

relaterede FN’'s Verdensmal og de relevante delmal.

Intentionen er at tydeligggre hvordan vi som investor
implementerer og bidrager med konkrete lgsninger
pa FN’'s 17 Verdensmal og PensionDanmarks visioner.
For at skabe konkrete lgsninger, s& benyttes DGNB
certificeringen som platform for at sikre dokumen-
terbare beeredygtige lgsninger, som bade tydeliggere
vore visioner og vores bidrag til lgsningen af
verdensmalene.
Slutteligt, efter hver del, er der i
forbindelse med Beaeredygtig-
hedsprogrammet for bade
nybyggeri og byomrader
udarbejdet  vejledende
checkliste bilag. Det

Hos PensionDanmark gnsker vi, med vores ejendoms-
udvikling, at bidrage med konkrete lgsninger til

at indfri FN's 17 Verdensmal for en bee-

redygtig udvikling

Lobende i Baeredygtigheds-
programmet er vores krav
opstillet og samtidig
sammenstillet med de
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Baeredygtighedsprogram

INDLEDNING

er radgiverteamets eget ansvar at fa alle beeredygtig-
hedskravene implementeret i de specifikke projekter.

Vi teenker langsigtet og ser baeredygtigt byggeri og by-
omrader som noget der kan give merveerdi bade for os
og for de kommende brugere i mange ar frem. Bee-
redygtighed indebaerer en indbygget fleksibilitet, der
sikrer byomréadernes og de enkelte byggeriers veerdi
under aendrede krav og samfundsinteresser. Vi ken-
der ikke fremtiden, men vi kan forsgge at tilrettelegge
vores byggerier, sa de tilgodeser bade miljget og byg-
ningernes brugere.

Nar vi investerer, teenker vi ligeledes langsigtet, og
derfor investerer vi i attraktive boliger og kontorejen-
domme, bade til salg og udlejning. Vi stiller krav til
kvalitet, funktionalitet og arkitektur, og vi stiller krav til
fremtidssikring af ejendommene.

Vi sigter blandt andet efter falgende kvaliteter

> God beliggenhed.

> Beeredygtige projekter [min. DGNB-guld).

> Bolig- og kontorprojekter i veekstomrader, der har
stor langsigtet efterspgrgsel.

> Boliger og kontorer med attraktive uderum.

For os er malet at investere i byomrader og ejendom-
me, der giver vaerdi for miljget, vores kunder og vores
medlemmer - og at ejendommene og byomraderne

baeredygtighedscertificeres pa guld-niveau (DGNB) eller
derover. Det er den dansktilpassede certificeringsord-
ning DGNB, der benyttes. LEED (amerikansk ordning)
0og BREEAM (engelsk ordning) kan benyttes safremt
PensionDanmark gnsker det af seerlige drsager.

Ved at certificere vores byggerier, giver vi vores med-
lemmer (de udfgrende i byggeriet] en stgrre sikkerhed
under udfgrelse af byggerierne - og vi sikrer et skaer-
pet fokus pé sundhed og sikkerhed under udfgrelsen.

Derudover er Beredygtighedsprogrammet og selve
DGNB-certificeringen vores grundlag for at sikre en
kvalitetssikring af, at der i alle vores projekter imple-
menteres langtidsholdbare lgsninger af hgj kvalitet og
skaber de bedste rammer for vores slutbrugere.

| vores optik sikrer baeredygtighedscertificeringen
for byggeri at

> Ejendommens miljgmaessige fodaftryk minimeres.
> Kvaliteten af efendommen gges.

> Brugernes sundhed, trivsel og produktivitet forbedres.
> Arbejdsmiljget for de udfgrende forbedres.

> Fokus pd totalgkonomi ved materialers levetid,

mindskning af driftsomkostninger og vedligehold.

> Energiforbruget minimeres.

> Ejendommens veerdi og lejeniveau sikres.

> Ejendommene fremtidssikres og vil kunne tilgodese
nutidens og fremtidens behov.

> Skabe byggerier med et hgjt fokus p& genanvendel-
sespotentialer af benyttede byggematerialer, sa byg-
geriet potentielt vil kunne bistd som materialebank
for andre fremtidige byggerier.

| vores optik sikrer baeredygtighedscertificering for

byomrader at

> Byomradets miljgmeessige fodaftryk evalueres og
spges mindsket.

> Attraktive byomréder for flere forskellige brugere.

> Fokus pa totalgkonomi ved materialers levetid,
mindskning af driftsomkostninger og vedligehold.

> Fremme feellesskaber pd tveers af generationer og
kulturer.

> Have fokus pé& at skabe byrum, der bidrager til gget
tryghed og trivsel.

En af de veesentligste miljgaftryk byggeriet har er pa
energiforbruget og affald. Byggeriet star i dag for ca.
40 % af det samlede energiforbrug i Danmark samt
ca. 35 % af den samlede affaldsmaengde. Byggeriet
er derfor et af de omrader hvorpd der skal ses pa
forbedringer og mindske aftrykket. lgennem baere-
dygtighedsprogrammet gnsker vi at disse omrader
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Baeredygtighedsprogram

INDLEDNING

skal i fokus - vores andele heraf skal mindskes be-
tragteligt, sa projekt- og driftsgkonomien i de enkel-
te projekter ligeledes forbedres.

PensionDanmark vil fortsat veere en drivende kraft
i det konventionelle marked - og vil fronte at skabe
bedre og baeredygtigt byggeri som gavner bade eje-
re, brugere og samfund.

For at bygge og fremme baeredygtige tiltag er vi img-
dekommende overfor vores projektteams’s innovative
idéer - og gnsker at give de enkelte teams mulighed for
at komme med egne idéer og lgsninger.
PensionDanmark star for god kvalitet og god bygge-
skik. Vores entreprengrers og réddgivers input skal der-
for veere pa et hgjt og veldokumenteret grundlag, sa-
fremt traditionelle byggeskikke andres til nye og bedre
baeredygtige l@sninger.

OVERORDNET KRAV TIL PROJEKTTEAMET

Ved gennemfgrsel af DGNB-certificeringer af pro-
jekter for PensionDanmark skal radgiverne have en
DGNB-auditor tilkoblet, der gennemfgrer certificerin-
gen - bade pa DGNB-byggerier men ogsé pa DGNB-by-
omréader. Det ma ikke veere en DGNB-konsulent.
Vikreever erfarne DGNB-radgivere, som kan traekke pa
erfaring fra andre gennemfgrte projekter - og som kan
vaere med til at sikre en strgmlinet og integreret certi-
ficeringsproces!
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Vores projektteams skal kunne beskrive og praesen-
tere for PensionDanmark hvordan baeredygtigheds-
programmet er implementeret i de enkelte projekter.
Det skal fremgd af projektets praesentationsmappe
hvordan de enkelte specifikke baeredygtighedskrav fra
PensionDanmarks Baeredygtighedsprogram er imple-
menteret - og s&fremt der er lavet supplerende tiltag
- sa skal de ligeledes veere en del af praesentations-
materialet.

Forinden aflevering skal bade radgivere og entrepreng-
rer bidrage med en bred videns- og erfaringsudveks-
ling til PensionDanmark p& de enkelte projekter . Uan-
set om der er tale om byomrader eller byggeri. Vi vil vil
fremsende en skabelon for evaluering som de enkelte
skal udfylde. Det vil overordnet set veere indsamling af
erfaring i forhold til proces og gkonomi.

FORMIDLING

Eksempler pd formidling er vist under bilag 03. Det
skal differentieres s& der bé&de er formidling i lgbet af
udfgrelsesfasen - men ogsd ved endt udfgrelse, som
slutbrugerne kan se i hverdagen.

Under byggeperioden

Det skal ved de enkelte projekter synligggres hvad og
hvem der er i gang. Der skal derfor veere et tydeligt
byggepladsskilt med visualisering af projektet samt
en QR-kode, der skal give de forbipasserende mulig-

hed for at fa endnu mere viden om projektet via en
projektspecifik hjemmeside, som entreprengren skal
sgrge for at oprette og vedligeholde med information
i samarbejde med PensionDanmark. Information kan
vaere en helt overordnet forklaring af projektets arki-
tektoniske kvaliteter og baeredygtige tiltag samt andre
milepeele der vil veere i lgbet af projektets udfgrelse.
Eksempler pd nuveerende hjemmesider med informa-
tion for interesserede:

www.rylivsstilsboliger.dk

www.kggekystskibet.dk

12 ANSVARLIGT

FNs Delmal:

FURBRUE 12.8 Inden 2030 skal det sikres, at mennesker
0G PRODUKTION

QO

alle steder, har den relevante information
og viden om bzeredygtig udvikling og livsstil i
harmoni med naturen.

KLIMA- FNs Delmal:
INDSATS 13.3 Forbedre undervisning, viden, og den

menneskelige og institutionelle kapacitet til
at modvirke, tilpasse, begraense skaderne og

@ tidlig varsling af klimazendringer.
v

-—

Bagerst, i Baeredygtighedsprogrammets bilag 03, er
der vist et udsnit af forsiden for livsstilsboligerne i Ry.
Uanset entreprengr, s& skal designet af hjemmesiden



Baeredygtighedsprogram

INDLEDNING

opfylde PensionDanmarks designmanual, sa det tyde-
ligt fremgar at det er et af PensionDanmarks projek-
ter. Hiemmesiden skal efter byggeperioden overga til
slutbrugerne. Indhold hertil fremgar af falgende afsnit:
1.5.3.3 BEBOER- & BRUGERHANDBOG samt 2.5.3
FORMIDLING TIL SLUTBRUGEREN.

Til slutbrugerne

Det er en del af PensionDanmarks investeringsstrategi
at levere baeredygtige projekter, der giver vaerdi bade
for lejere og ejere. Vi har et klart fokus pa, at slutbru-
gerne skal gives en forstaelse for de baeredygtige til-
tag, der etableres i de byggerier og byomrader, de bor
eller arbejder .

De forskellige baeredygtige tiltag skal derfor tydeliggg-
res og formidles sa det giver slutbrugerne en viden og
en forteelling om, hvilke specifikke tiltag der er foreta-
get | netop deres byggeri. Tiltagene skal give mening,
ogsa for slutbrugerne, og skal veere med til at bidrage
positivt til byggeriets mervaerdi, og ligeledes give veerdi
og mening for dets fremtidige brugere/beboere i form
af en troveerdig forteelling om identifikation og auten-
citet!

Formidlingen skal fremsta klar og tydelig og skal veere
letforstaelig for slutbrugerne. Informationerne om-
kring tiltagene skal veere dér hvor tiltagene er, s& bade
besggende og brugere kan fa del i oplysningerne og
med det samme se, hvordan tiltagene virker!

Formidlingen vil bidrage til at gge brugernes og bebo-
ernes bevidsthed om ressourcer og miljg i forhold til
byomrader og byggeri, samt gge ejerskab og tilhgrs-
forhold til det nyeetablede byomrade og/eller nybyg-
geri. Fglgende skal som minimum videreformidles til
slutbrugerne og besggende:

| byggeriet
Regenereringsmoduler i elevatorer

Ha&ndteringen af regnvand p& matriklen (LAR/LUR)
Specifikke tiltag i byggeriet

Cirkuleere tiltag i byggeriet

Sundt og komfortabelt mikroklima

Skeerpelsen af biodiversitet og mikroklimaet
Indeklima

vV V VvV V V VvV VvV

| byomraderne

Stgjdaempningstiltag

Handtering af regnvand

Cirkuleere tiltag

Skeerpelsen af biodiversitet og mikroklimaet
Diversitet - blandet by

Feellesskaber

Sundhed

vV V VvV V V VvV VvV

‘ B/AREDYGTIGE TILTAG |
HAVNEBRYGGEN CASTOR

1 ke

Formidlingsgrafikken for byggeriet Castor pd Havnebryggen
i Kbh, der er placeret i alle byggeriets opgange - synligggjort
for byggeriets beboere og besggende.

Der er lavet smé forteellinger for projektet som appelerer til
alle aldersgrupper og forklarer hvordan netop Castor er et
baeredygtigt byggeri.
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Nybyggeri

PENSIONDANMARK'S BYGGERIER

Beaeredygtigt byggeri - og ikke mindst cirkulaer gkono-
mi fylder i dag meget pa det politiske plan, men ogsa
I hgj grad i byggebranchen og det er der en rigtig god
grund til:

“Siden den industrielle revolution har verdens virk-
somheder hovedsageligt produceret efter en lineaer
tankegang: Vi udvinder rastoffer, producerer, forbruger
0g smider vaek. Denne linecere skonomi har skabt en
betydelig velstand i verden, men har samtidig resulte-
ret i et stort overtraek pa klodens ressourcer. ™

Regeringens advisory board for cirkulaer gkonomi har
udarbejdet en rapport, som sender tydelige signaler
om, hvorfor det netop er s& essentielt at begynde at
teenke anderledes - ogsa indenfor byggeriet.

Som det er i dag, tager det naturen ca 1,75 jord at
genopbygge, hvad verdenens befolkning forbruger af
ressourcer pa ét enkelt ar! Hvis det ses pa Danmarks
forbrug - s& bruger vi ca. 4,2 jord om aret!?

| forleengelse af dette er det hgjaktuelt, at der i byg-
gebranchen fokuseres pa det massive fodaftryk, bran-

chen laver p& miljgregnskabet:

> 30% af Danmarks CO2-udledning kommer fra byg-
ge- og anleegsbranchen. Heraf stammer 20% fra

PensionDanmark | BZAREDYGTIGHEDSPROGRAM

opvarmning og drift af bygninger samt 10% fra pro-
duktionen af byggematerialer samt bygge- og an-
leegsprocessen.

> 41% af de samlede affaldsmaengder i Danmark
stammer fra bygge- og anleegsbranchen. | dag bliver
meget af dette affald brugt til andre formal - men
primaert med en lavere vaerdi.

> 40% af udvindingen af rastoffer i hele verdenen gar
til byggeriet.

For PensionDanmark er det vigtigt, i kraft af vores rolle
som investor i fremtidens boliger og kontorer, at der
fokuseres pa, hvordan vores projekter bidrager til en
reduktion af teeringen pa jordens naturlige ressourcer
og at der er fokus pd en cirkuleer ressource gkonomi.

Dette veerende bade i forbindelse med projekter i form
af nybyggeri, renovering, transformation og nedrivning.

Regeringens klimapartnerskab indenfor Bygge- og
anleegssektoren er i forbindelse med regeringens mal
om 70% CO2-reduktion kommet med szerlige tiltag for
opndelse af regeringens mal.

Vi, som investor, gnsker at vaere driver for det gode
eksempel pa at opnd CO2-reduktionen i det byggede
miljg og i den forbindelse stiller vi specifikke krav hertil
gennem eksempelvis:

Fokus pa valget af materialer; der skal veelges pro-
dukter med et hgjt genbrugs- og genanvendelses-
potentiale - og som er sunde for miljget og for de
mennesker, der producerer og bygger med dem,
samt sunde for slutbrugerne.

Kompositmaterialer skal undgas, eksempelvis EPS -
medmindre der kan sikres en “take-back” ordning og
garanti for hgj genanvendelse.

Fokus pa samlinger - "design for nedtagning”; det
skal sikres at det er muligt at skille bygningsdele
fra hinanden, hvorved veerdien/egenskaber af de en-
kelte materialer bevares og kan genbruges i andre
sammenhange. Eksempelvis ved at anvende meka-
niske samlinger fremfor stgbte/limede samlinger.
Affaldsmeengden skal, bade i udfgrelsesfasen og i
brugsfasen, reduceres betragteligt. Dette skal der
veere fokus pa allerede i skitseringsfasen og under
projekteringen og kravstillelse i udbudsmaterialet.

| forbindelse med udfgrelsesfasen skal der i de tidli-
ge stader evalueres pa, hvordan spild kan undgas pa
byggepladsen. Det kan blandt andet veere | form af
minimering af skaeringer af plader og blokke, sikre
ren sortering for hgj genanvendelsesvaerdi eller alter-
nativt genbrugspotentialer i forbindelse med opfgrel-
sesfasen eller for fremtidige projekter - eksempelvis
Gentrae-konceptet.

For ibrugtagnings fasen: | boligernes kgkkener eller
kontorernes kantiner skal der veere fokus pa affalds-

7 AdvisoryBoard for cirkulser ekonomi - Anbefalinger til regeringen, rapport (2017)

2 12019; https.//www.overshootday.org/



Nybyggeri

PROCESMASSIG KVALITET

sortering - ogsa ift. fremtidig udbygninger ifm. lgben-
de skaerpede krav til kildesortering i de enkelte kom-
muner, hvor regeringen forudsaetter affaldssortering
i 10 fraktioner.

Vi gnsker, at alle fremtidige projekter skal have et stort
fokus pa, netop hvordan den cirkuleere tilgang kan re-
praesenteres | de enkelte projekter. Der skal evalueres
pé hele byggeriets levetid og “end of life” med fokus pa
genanven delses-/genbrugspotentiale for fremtiden.

Det giver en forvisning om at byggerierne, uanset om
det drejer sig om boliger eller kontorer, er af hgj kva-
litet og vil kunne danne praecedens som de gode ek-
sempler i branchen for, hvordan et byggeri bgr bygges
med fokus pa bade byggeriets samtid og pa fremtiden.

Vi forventer at projektteamet har ambitigse innovative
idéer, og gnsker at give det enkelte team mulighed for
at komme med egne idéer og lgsninger pa, hvordan
byggeriet skal taenkes og udfgres. Der skal ggres op
med vanetankning og der skal vaere fokus pd beere-
dygtige og cirkulzere helhedsbetragtning, der samtidig
stemmer overens med PensionDanmarks gvrige krav
iht Radgiverprogram, Byggeprogram samt Veerdipro-
gram.

FORDELE FOR BOLIGEJERE 0OG -LEJERE
Nogle af de umiddelbare fordele, der er ved at bo i en
baeredygtighedscertificeret bygning, er blandt andet:

> Lavere energi- og varmeforbrug.

> Forbedret indeklima grundet minimeret brug af gift-
holdige materialer, samt stgrre krav til bygningsde-
sign og tekniske anlaeg.

> En fleksibel ruminddeling, der kan imgdekomme
husstandens skiftende behov

> Gode, flerfunktionelle udearealer, der skaber tryghed
og sikkerhed hos beboerne, og som giver mulighed
for det tilfeeldige, sociale mgde beboerne imellem.

FORDELE FOR KONTOREJERE 0OG -LEJERE

Nogle af de umiddelbare fordele, der er ved at have sin
daglige feerden i et baeredygtighedscertificeret byggeri
er blandt andet:

> (get produktivitet og feerre sygedage.

> Lavere energi- og varmeforbrug.

> Forbedret indeklima grundet minimeret brug af gift-
holdige materialer, samt stgrre krav til bygningsde-
sign og tekniske anlaeg.

1.1 PROCESMASSIG KVALITET

1.1.1 KRITERIER FOR OPGAVE 0OG
ORDRETILDELING

1.1.1.17 INTEGRATION AF BZAREDYGTIGHEDSASPEK-
TER I UDVALGELSESKRITERIERNE
Som bygherre pa det enkelte projekt stiller vi specifikke
krav til valget af bade radgivere, entreprengrer samt un-
derentreprengrer pa vores projekter:

> Alle underentreprengrer skal vaere omfattet af dansk
overenskomst.

> Udenlandske entreprengrer skal lade sig registrere
i RUT (Registeret for Udenlandske Tjenesteydere) og
sikre sine medarbejdere danske lgn- og arbejdsvilkar.

> Et passende antal leerlinge og elever.

Der skal i udveelgelseskriterierne laegges veegt pa
referencer med fokus pa beredygtighedsaspekter;
personalepleje, ligeberettigelse, overenskomstaftaler,
overholdelse af menneskerettigheder, fremme af of-
fentlig og/eller miljovenlig transport osv.). Herudover
skal firmaernes generelle faglige kompetencer og er-
faring indenfor baeredygtighed vurderes.

PensionDanmark | BZAREDYGTIGHEDSPROGRAM 4.0 | September 2020
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1.1.1.2 INTEGRATION AF BAREDYGTIGHED I TILDE-
LINGSKRITERIERNE

FNs Delmal:
10.4 Der skal vedtages politikker, iseer finans-, lgn
og socialpolitik, og gradvist opnas stgrre lighed.

10 wsie

a

DGNB - byggeri
PRO1.4 Bzredygtighedsaspekter i udbudsmate-
rialet og ordretildeling.

(=)

v

FNs Delmal:

8.5 Inden 2030 skal der opnas fuld og produktiv
beskzeftigelse og anstendigt arbejde for alle
kvinder og maend, herunder ogsa unge og per-
soner med handicap, og med lige lgn for arbejde
af samme veerdi.

ANST/ANDIGE JOBS
0G GKONOMISK

8.6 Inden 2020 skal andelen af unge, der ikke er i
beskaeftigelse eller under uddannelse vaesentligt
reduceres.

Radgivere skal i udbudsmaterialet opstille krav til byg-
geprodukterne med hensyn til miljg og social-/sund-
hedsmaessige, specifikt for de enkelte faggrupper. Med
afseet i dokumenteret miljg og social-/sundhedsmaes-
sig effekt. | udvalgte tilfeelde skal de desuden integre-
res i udbudsmaterialet pa niveauet for de enkelte ydel-
ser. Det kan eksempelvis veere:
> Et dokumenteret lavt miljgaftryk (LCA-beregninger)
fra radgiverteamet der understgtter kravene der
udspecificeres til de udfgrende.

PensionDanmark | BZAREDYGTIGHEDSPROGRAM

> Fokus pa@ materialer med et lavt kemiindhold, der
bade sikrer gode arbejdsforhold for de udfgrende og
pa& samme tid sikrer boliger med lav afgasning.

Det skal sikres at de definerede baeredygtighedskrav

opfyldes og indarbejdes som en del af udfgrelsesfasen.

1.1.2 KVALITET | UDF@RELSEN

Som bygherre pa projektet stiller vi krav til selve ud-

fgrelsen:

> Ved opstart af PensionDanmarks byggerier skal der
laves malbare baeredygtighedsmal og ved endt
byggeri skal der falges op og evalueres pa hvorvidt
malene blev opfyldt - og i hvilken grad.

> LEAN Construction "Trimmet byggeri” skal benyttes
som metodik for optimering og effektivisering af ud-
forelsesfasen.

> Metoden "Mgnsterarbejdsplads” skal implemente-
ret pa byggepladsen.

> Planleegning og koordinering af byggeprocessen
med henblik p& forebyggelse af arbejdsulykker og
nedslidning.

> Alle individer, der befinder sig pa byggepladsen, skal
til enhver tid kunne identificeres med personligt ad-
gangskort med foto og arbejdsgivers CVR-nr.

Alle krav til udfgrelsesfasen skal kunne dokumenteres
safremt det efterspgrges fra PensionDanmark

1.1.2.1 DOKUMENTATION AF ANVENDTE MATERIALER
0G HJALPESTOFFER

De anvendte/indbyggede materialer er dokumenteret i
detaljer, og de foreskrevne sikkerhedsdatablade samt
ydeevnedeklaration (DoP/CE-maerkning) af byggevarer
foreligger.

Bilagene sammen med andre bygningsrelevante do-
kumentationer er sammenfattet til en handbog over
bygningen. Dette krav haenger staerkt sammen med de

beskrevne krav i afsnittet om "Materialevalg”.

1.1.2.2 VEJLEDNING OM VEDLIGEHOLD &

BRUG AF BYGNINGEN

For at have en sa effektiv drift af det nye byggeri som
muligt, skal der udarbejdes en vejledning indehol-
dende detaljerede anvisninger om vedligehold, in-
spektion og drift.

Anvisningerne skal overfgres til skemaer for vedlige-
hold og udskiftning/reparation, og udspecificeres for
de enkelte malgrupper (fagfolk, viceveert, brugere, ren-
goringsfirma osv.).

1.1.2.3 AS BUILT - TEGNINGSNIVEAU

Projektet skal altid afleveres i tegningsniveau 3 jf.
ydelsesbeskrivelsen "Som udfgrt”. Det vil sige, at
tegningsmateriale og skemaer opdateres og tilrettes
af fagfolk, og passer dermed, ligesom dokumentati-
onen og beregningerne, til den feerdige bygning.
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1.1.2.4 BEBOER- & BRUGERHANDBOG

Ved projektaflevering skal totalentreprengren have
udarbejdet en digital kommunikationsflade (hjem-
meside]. Hjemmesiden skal stemme overens med
PensionDanmarks designmanual.

Den skal under opferelse af byggeriet bruges som
kommunikation til lokalomrddet og til de nye bebo-
ere/brugere, og efterfglgende fungere som en infor-
mationsflade, som minimum indeholder falgende
oplysninger:

1. Praesentation af byggeriets arkitektoniske forteelling
a. Stedets historie
b. Fremtiden (nye byggeri)
¢. Baredygtige tiltag

2. Information om bygningens tekniske installatio-
ner og de forudsatninger, der skal opfyldes, for at
de fungerer korrekt.

3. Information om minimering af:
a. Miljpmaessige beeredygtighedsaspekter (Varme,
affaldshandtering etc.).
b. Energi.
¢. Vandforbrug.

4. Optimering af indeklimaet ved almindelig brug af
bygningen

a. Gode rad.
b. Tjekliste til brugerne med gode rad

5. Anbefalinger for beeredygtig adfeerd af brugerne, s
de kan understgtte bygningens baeredygtighed gen-
nem deres adfzaerd | brugsfasen.

6. Information om brandsikring

a. Oplag af stoffer, der indebaerer szerlig brandfare,
sasom brandfarlige veesker, flaskegas og fyrveer-
keri mv. i bygningen.

b. Brug af dben ild som bl.a. balsteder og grill.

¢. Placering og ryddeligholdelse af flugtveje og ind-
satsveje for redningsberedskabet.

d. Forventet adfeerd af beboerne ved evakuering.

e. Drift og vedligehold af brandsikringsforanstalt-
ninger i bygningen.

1.1.3 BYGGEPLADS/BYGGEPROCES
Byggepladser og -processer kan fordrsage store gener
for beboere i nseromradet og belastninger af miljget.
Det er derfor vigtigt for os, at der tages hand om det-
te - og der stilles krav hertil pa alle projekter. Ved en
DGNB-certificering er det derfor vigtigt, at hele PR0O2.1
far max-point.

Generelt skal der i udbuds/-tilbudsmaterialet veere in-
deholdt forholdsregler om:

> Handtering og reduktion af affald.

> Forholdsregler til at beskytte mod stgj

> Forholdsregler til at beskytte mod stgvemissioner.

> Forholdsregler til at beskytte jordbund og grund-
vand.

| de folgende afsnit er beskrevet, hvad dette har af be-
tydning for udbuds-/tilbudsmaterialet, samt for de ud-
fgrende.

1.1.3.1 MINIMERING OG SORTERING AF AFFALD PA
BYGGEPLADSEN

ANSVARLIGT FNs Delmal:
FORBRUG 12.5 Inden 2030 skal affaldsmeengden veesentligt

OG PRODUKTION reduceres gennem forebyggelse, reduktion,
genvinding og genbrug.

DGNB - byggeri

PRO1.3 Vurdering og optimering af kompleksitet
i planlaegningen.

PRO2.1 Byggeplads og byggeproces

QO

Bygge- og anlaegsaffaldet i Danmark udger ca. 41% af
alt affald. | projekterne skal der derfor veere stor fokus
pa handteringen af affald - og affald skal s& vidt muligt
undgas eller genbruges/genanvendes.

[ tilbuds- og udbudsmaterialet og/eller byggepladsregle-
mentet formuleres kravene til affaldshandtering i over-
ensstemmelse med lovgivningen, og det kontrolleres at
lovgivningen overholdes.
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1%
0 Glas, plast samt
3% o
o 2%

Isolering og gips
o.l.

Metaller
(herunder
kabler)

45%

Beton, tegl og
keramik* samt
ballast fra

banespor

Asfalt samt
kultjeere-
holdige

* badde blandinger
materialer

og separerede

13%

Blandede materialer
og andet affald

Affaldssortering i byggeriet
Kilde: Affaldsstatistik 2018
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Der udarbejdes et koncept for forebyggelse af affald
for byggeriets udfgrelsesfase, affaldsmaengder og af-
faldsmodtagere dokumenteres, og der udarbejdes ngg-
letal (kg/m?). Herudover skal alle bygningsarbejdere, der
deltager i byggeprocessen, have en malrettet uddannelse
i at separere byggeaffaldet korrekt.

| 2018 udgjorde bygge- og anleegsaffald (ekskl. jord)

ca. 5,1mio. tons af den samlede affaldsmangde for

Danmark, hvilket svarer til 41% af alt affald i Danmark.

Heraf udger beton, tegl og keramik ca. 45%.

95% af byggeaffaldet nyttigggres men primeert til:

> Anden endelig materialenyttigggrelse, nedknust
form f.eks. vejfyld: 52%

> Genanvendelse: 37%

> Forbreending: 6%

> Deponering: 5%

Vi vil at vores byggepladser sikrer mindst muligt byg-

geaffald, som ikke kan genanvendes eller genbruges

og hvor veerdien af produktet bevares. Det skal derved

s& vidt muligt undgds at byggeaffaldet ikke som ud-

gangspunkt vil blive brugt til "nyttiggerelse”; forbreen-

ding, vejfyld eller lignende.

For at sikre bedst mulig genanvendelses-/genbrugspo-

tentiale af produkter og materialer, s& skal det priorite-

res at der kildesorteres mest muligt pa byggepladsen -

og antallet af containere for blandet affald s vidt muligt

undgas.

Safremt der udarbejdes Mock-up'er til projektet, s
skal de kunne indbygges i de konkrete byggeri.

1.1.3.2 LAVT ST@J- OG VIBRATIONSNIVEAU

| tilbuds- og udbudsmaterialet og/eller byggeplads-
reglementet skal kravene til ekstern stgj- og vibra-
tionsbeskyttelse formuleres i overensstemmelse
med lovgivningen, og det kontrolleres, at lovgivnin-
gen overholdes. Dette geaelder saerligt for projekter
med pilotering eller spunsning, hvor kontrolmaling
er ngdvendig dokumentation.

Der skal desuden udarbejdes og implementeres kon-
cept til forebyggelse af stgj og vibration ved byggeriet.
Dette koncept omhandler forholdsregler til at undga el-
ler reducere stgj/vibration fra byggepladsen, bl.a. ved at
bruge stgj- og vibrationssvage maskiner eller arbejds-
teknikker, samt ved at tilrettelaegge byggepladsarbejdet
hensigtsmeessigt (f.eks. ved at planleegge leverancer
med store lastbiler indenfor normal arbejdstid).
Herudover skal alle bygningsarbejdere, der deltager i
byggeprocessen, have en malrettet uddannelse i hvor-
dan stgj- og vibrationer mindskes pa byggepladsen.

1.1.3.3 BYGGEPLADS MED LAVT ST@VNIVEAU

For at forebygge og minimere stgv pd byggepladsen
skal der implementeres og udarbejdes et koncept her-
for.

| tilbuds- og udbudsmaterialet kreeves fglgende egen-
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skaber og anordninger:

> Maskiner og enheder skal forsynes med en effek-
tiv udsugning. Stgv skal sd vidt muligt opsamles pa
samme sted som det dannes og bortskaffes risikof-
rit. Derved forhindres, sa vidt det er teknisk muligt,
at stogvet breder sig til ikke-forurenede omrader. Af-
lejringer skal undgas. Der bruges vade, fugtige eller
sugende processer til at bortskaffe stgvet. Evt. op-
samling af regnvand for vanding.

> Der bruges anordninger med den nyeste teknik til at
udskille og opsamle stgv. Disse anordninger vedlige-
holdes og kontrolleres med jeevne mellemrum. Med
disse forholdsregler opfyldes de lovbestemte krav.

Kravene skal lgbende kontrolleres og dokumenteres

via inspektionsprotokol.

Herudover skal alle bygningsarbejdere, der deltager i

byggeprocessen, have en malrettet uddannelse i hvor-

dan stegvniveauet mindskes pa byggepladsen.

1.1.3.4 MILJOBESKYTTELSE PA BYGGEPLADSEN

I udbuds- og tilbudsmaterialet skal miljgbeskyttelse af
byggegrunden ligeledes beskrives - og der skal lgben-
de vaere kontrol pa byggeplads herfor. Det er byggele-
delsens ansvar at sikre miljgbeskyttelse i forbindelse
med udfgrelsesfasen. Det betyder i praksis at det sik-
res at der ikke forurenes med kemiske stoffer, samt
at jorden forringes som fglge af mekanisk pavirkning.
Forurenet jord skal behandles separat.

Safremt der er eksisterende traeer, der skal bevares,
skal dette beskrives i udbuds- og tilbudsmaterialet.

FNs Delmal:

1 LIVET

| HAVET 14.1 Inden 2025, skal alle former for havforurening
forhindres og vaesentligt reduceres, iszer forure-
ning forarsaget af landbaserede aktiviteter, herun-
der havaffald og forurening med neeringsstoffer.

DGNB - byggeri

PRO1.3 Vurdering og optimering af kompleksitet
i planlaegningen.

PRO2.1 Byggeplads og byggeproces

LIVET FNs Delmal:

15 pj' LAND Beskytte, genoprette og stptte baeredygtig brug
af gkosystemer pa land, bekeempe grkendan-
nelse, standse udpining af jorden og tab af
biodiversitet.

DGNB - byggeri

PRO1.3 Vurdering og optimering af kompleksitet
i planlaegningen.

PRO2.1 Byggeplads og byggeproces

FNs Delmal:

6.3 Inden 2030 skal vandkvaliteten forbedres
ved at reducere forurening, afskaffe affaldsdum-
ping og minimere udslip af farlige kemikalier

og materialer, og ved at halvere andelen af
ubehandlet spildevand og vaesentligt sge genan-
vendelse og sikker genbrug globalt.

RENTVAND
0GSANITET

DGNB - byggeri

PRO1.3 Vurdering og optimering af kompleksitet
i planlaegningen.

PRO2.1 Byggeplads og byggeproces

Disse skal beskyttes tilstraekkeligt under byggefasen.
Herunder mé& jordbunden i treeernes rodzone (drypzo-
ne) ikke pavirkes mekanisk.

Desuden skal der udarbejdes og implementeres et
koncept for beskyttelse af jordbunden mod forurening
og mekanisk forringelse. Det skal sikres, at jordbun-
den ikke forurenes af kemiske stoffer. Udbuds- og til-
budsmaterialet omfatter udtrykkeligt miljgbeskyttelse
af byggegrunden.

Det sikres, at stoffer der beskrives med R-satninger
i Tabel 1, ikke kommer i kontakt med miljget. Bygge-
ledelsens dokumentationer bekrzefter, at jordbunden
beskyttes under byggefasen.

Udover den dokumenterede beskyttelse mod kemisk
forurening sikres seerlige beskyttelsesvaerdige jord-
bundsforhold 0gsad mod skadelig mekanisk pavirkning
(traktose).

Herudover skal alle bygningsarbejdere, der deltager i
byggeprocessen, have en malrettet uddannelse i hvor-
dan jord- og grundvandbeskyttelse handteres korrekt
pa byggepladsen.

1.1.3.5 ENERGIFORBRUG PA BYGGEPLADSEN
Byggeprocessens energiforbrug under opfarslen af en
bygning svarer normalt til 2-4 &rs fremtidige varmefor-
brug og udger typisk 1-2% af byggesummen .

PensionDanmark | BZAREDYGTIGHEDSPROGRAM 4.0 | September 2020

17



Nybyggeri

PROCESMASSIG KVALITET

Fordelingen af energiforbruget under byggeprocessen
fordeler sig typisk saledes:

> Skure og containere: 9%

> Eloglys: 11%

> Opvarmning og udtgrring: 80%

Grundet byggeprocessens store energiforbrug er det
vigtigt, at radgiver opstiller krav til energiforbruget
pa byggepladsen - og at entreprengrerne forholder
sig til disse under udfgrelsen.

Der er fire hovedkilder, hvor vi kraever der tages for-
holdsregler i forbindelse med byggepladsen:

1. Opvarmning af den nye bygning i byggeperioden.
2. Udtgrring af byggefugt.

3. Opvarmning af mandskabsskure

4. Proces-el og isaer belysning under byggeriet.

Op til ca. 70% af byggepladsens energiforbrug bruges
til opvarmning og udtgrring af fugt i den nye bygning.
Herudover bruges de sidste 30% i skure og til proce-
sel og belysning. Vi stiller derfor krav til at sikre mindst
muligt energiforbrug i forbindelse med udfgrelsesfasen:

PensionDanmark | BZAREDYGTIGHEDSPROGRAM

Skurbyen:
> Velisoleret skurby. Minimumskrav til U-vaerdier:
Veegge: 0,22
Lofter: 0,18
Gulve: 0,18
Vinduer: (3-lags): 1,3
> Belysning med bevaegelsessensorer.
> Brug dgrpumpere i alle skure, hvor der er opvarmet.
> Tgrreskabe skal opstilles med timer.

Opvarmede containere:
> De skal vaere velisolerede.
Vaegge og lofter; min 150mm isolering
Gulve; min 100mm isolering
> Hvis det er containere der bruges ofte skal der laves
en isoleret inderveeg med ekstra dgr - s& det sikres
at rummets varme ikke forsvinder sa snart contai-
neren dbnes.
> Brug en frostvagt i stedet for en el-varmebleeser.

Andre containere:

> Opbevaring af olie, benzin og gasflasker bgr veere i
containere med gitterlager, s& mekanisk ventilation
kan undgas. Lovkrav for brandfarlige veesker skal
altid overholdes.

Generelt for byggepladsen:

> Lukning af byggeriet med permanente vinduer i ste-
det for plast eller interimsvinduer.

> Undga forceret udterring.

> Belysning med styring.

> | stedet for halogenbelysning skal belysning vaere
med LED.

> Energi fra vedvarende energikilder. Det kunne ek-
sempelvis veere solceller, der skal benyttes i projek-
tet, der kgbes ind tidligt og tilkobles byggepladsens
energiforbrug.

Det skal til enhver tid dokumenteres hvorledes oven-
stdende er implementeret pd byggepladsen - og det
skal til enhver tid veelges den mest rentable og mest
miljgrigtige tilgang.

Projektets tilgang til den energirigtige byggeplads skal
foreligge PensionDanmark som skal godkende entre-
prengrens tilgang hertil. Der henvises i gvrigt til Elspa-
refondens vejledning; "Ger byggepladsen energirigtig”

Tilbuds- og udbudsmaterialet skal ligeledes indehol-
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de informationer om forholdsregler for minimering af
energiforbruget pad byggepladsen til de enkelte unde-
rentreprengrer. Samt indeholde udarbejdelse af et
koncept for reduktion af energiforbrug pa byggeplad-
sen med lgbende overvégning af energiforbruget for-
delt p& aktivitet/formal.

1.1.3.6 NABOINFORMATION

Entreprengren skal forinden opstart pd udfgrelses-
fasen lave et koncept som beskriver hvordan der ud-
feeres naboinformation - i hvilket omfang og hvornar.
Konceptet skal godkendes af PensionDanmark inden
opstart og skal derfor udarbejdes samtidig med detail-
projekteringen af projektet.

Projektmaterialet og byggepladsskilt skal indeholde

information til eventuelle fremtidige brugere. Informa-

tionen skal omhandle byggepladsarbejdets karakter,

varighed og omfang med en beskrivelse af betydning-

en for naboerne. Materialet skal stemme overens med

PensionDanmarks designmanual.

Herudover udarbejdes lghende informations- og ny-

hedsbreve indeholdende:

> Opdateret information omkring arbejdets karakter
og omfang

> En beskrivelse af betydning/gener for naboer/brugere

> Kontaktoplysninger til ansvarlig pd byggepladsen,
som kan kontaktes ved spgrgsmal

1.1.3.7 MALINGER MED HENBLIK PA KVALITETSKONTROL
Maling af luftaetheden og termografisk
undersggelse

Kombineret maling af luftteethed og termografisk un-
dersggelse. Resultaterne dokumenteres i detaljer.

Maling af lydisolering/stgjbeskyttelse

Der udfgres malinger af luftlydsisolation og trinlydsni-
veau. Resultaterne dokumenteres i detaljer. Der sup-
pleres med malinger af stgjniveau, hvor det er relevant.

Maling af efterklangstid

Der udfgres malinger af efterklangstiden i relevante
og repraesentative rum. Resultaterne dokumenteres i
detaljer. Der suppleres med malinger, hvor det er re-
levant.

Maling af trinlyd

Der udfgres malinger af trinlydsniveau gennem deaek.
Resultaterne dokumenteres | detaljer. Der suppleres
med malinger, hvor det er relevant.

Fugtindhold i byggeriet
Der udfgres malinger af fugtindholdet i udsatte byg-
ningsdele. Resultaterne skal dokumenteres i detaljer.
Der skal eksempelvis dokumenteres tilstraekkelig ud-
torring af deekkonstruktionen inden leegning af fugtfel-
somme gulvbelzegninger.

Organisk materiale som f.eks. tree og gipsplader (kar-
tonlag) skal beskyttes mod opfugtning i byggeperioden.
Herudover skal der udarbejdes en plan for hédndtering
af fugt med visuel modtagekontrol og plan for opbeva-
ring af byggematerialer.

1.1.3.8 SKIMMEL FOREBYGGELSE

Saerligt med fokus i vores treebyggeri skal det sikres
at der gjort det forngdne arbejde der kan sikre at byg-
ningskomponenter ventileres korrekt efter retnings-
linjerne, s& der er udarbejdet og implementeret et
udtgrringsprogram for byggeprocessen, for at sikre at
bygningskomponenterne er tgrre fgr de indelukkes.

ANSVARLIGT FNs Delmal:
1 FORBRUG 12.2 Inden 2030 skal der opnas en baeredygtig
forvaltning og effektiv udnyttelse af naturres-
sourcer.
12.5 Inden 2030 skal affaldsmeaengden
vaesentligt reduceres gennem forebyggelse,
reduktion, genvinding og genbrug.

0G PRODUKTION

O

DGNB - byggeri

PRO1.1 Kvalitet i forberedelsen af projektet
ENV1.1 Livscyklusvurdering (LCA)- miljgpa-
virkninger

ENV2.3 Effektiv arealanvendelse
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1.2 MILJOMASSIG KVALITET

En bygning skal i Danmark std i mange ar - nogle
gange i flere hundrede ar! | lgbet af en bygnings le-
vetid vil funktioner og krav sendre sig. Gennem hele
bygningens levetid vil den fordrsage en indvirkning pa
miljget; ved udvinding af réstoffer til byggematerialer,
i produktionsfasen for de enkelte byggekomponenter, i
bygningens udfgrelse og brugsperiode, ved bortskaf-
felse eller genanvendelse af byggematerialer.

| dag er der et stort fokus p& det miljgmaessige aftryk
en bygning saetter, og jo mere miljgrigtig en bygning
er, desto mindre bliver fodaftrykket og de gkonomiske
omkostninger, der er forbundet hermed, i form af bl.a.
afgifter og bortskaffelse.

Indenfor miljg, er der en raeekke parametre, der skal
adresseres, hvis man har et gnske om at bygge mil-
jerigtigt, og parametrene skal adresseres s3 tidligt
i byggeriet som muligt, med henblik pa at tiltagene
kan integreres bedst muligt i byggeriet. | vores byg-
gerier skal fglgende vaere implementeret:

> De enkelte materialers pavirkning af miljget

De enkelte materialers levetid

> Overvejelser omkring konstruktionsprincipper; stal/
beton/tree.

> Optimering af baerende konstruktioner

A4
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> QOverfladebehandlinger

> Certificerede materialer

> Mapping af eksisterende byggematerialers potentia-
ler (genanvendelse/genbrug)

1.2.1 NEDRIVNING AF EKSISTERENDE
BYGNINGSMASSE

Findes der eksisterende bygninger pa grunden, hvor der
gnskes at bygge nyt, skal der laves en vurdering af hvor-
dan de eksisterende bygninger bedst fjernes og hvorvidt
der vil veere mulighed for at transformere eller genbru-
ge dele eller hele den eksisterende bygningsmasse.

Séfremt at det ikke vurderes beeredygtig rentabelt at
transformere den eksisterende bygningsmasse skal
der altid laves en kortlaegning af mulighederne for at
genbruge materialerne fra de eksisterende bygninger,
som bgr udmunde sig i en materialebank og en hen-
sigtsmaessig plan for nedrivning, samt et koncept for
genanvendelse.

| forbindelse med det enkelte projekt skal det altid
overvejes i hvor hgj grad der er potentialer for genbrug
af de eksisterende bygningers materialer.

> Er der bebyggelse af arkitektonisk hgj kvalitet som
bgr indgd som et element i form af den nye bebyg-
gelse - eller som en landskabelig bearbejdning?

> Er der materialer af hgj kvalitet som vil kunne bru-
ges i stedets fremtidige bebyggelser - eller som
mindre arkitektoniske elementer? Der skal inddra-
ges en miljg- og ressourcekoordinater for sikring af
de eksisterende ressources optimale potentiale.

> Vil der vaere materialer som evt. vil kunne give vaerdi
til lokalomradet? Naboer, Foreninger, fritidsklubber,
skoler, bgrnehaver etc.

> Vil de eksisterende bygninger, som skal rives ned,
kunne benyttes til midlertidige lokaler under opfg-
relsesfasen af det nye, som midlertidige kontorer,
megdelokaler, feelles spiserum eller lignende.

11.6 Inden 2030 skal den negative miljgbe-
lastning pr. Indbygger reduceres, herunder
ved at leegge seerlig veegt pa luftkvalitet og pa
kommunalt og anden affaldsforvaltning.

11 BEREDYGTIGEBYER ~ FNs Delmal:
0G LOKALSAMFUND

abde

DGNB - byggeri

ECO2.1 Fleksibilitet og tilpasningsevne
ENV1.1 Livscyklusvurdering (LCA)- miljgpa-
virkninger. ENV1.2 Miljgrisici relateret til
byggevarer. TEC1.6 Egnethed med henblik pa
nedtagning og genanvendelse

TEC1.8 Miljgvaredeklarationer

Inden bebyggelsen nedrives, skal der sikres en selektiv
nedrivning og der skal altid foretages en kortleegning
af, hvorvidt der er miljgfarlige stoffer og materialer i
bebyggelsen. Safremt disse forefindes, skal de ngd-
vendige arbejdsmiljgmeessige foranstaltninger treef-
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fes, s& det sikres, at disse ikke vil pavirke arbejderne
og miljget. Se mere til krav herom:
http://www.nedbrydningssektionen.dk/regler/

Nedrivningen af eksisterende bebyggelser pa pro-
jektgrunden skal ske efter geeldende regler. Det skal
desuden tidligt i projektet - og i teet dialog med nedri-
veren, overvejes i hvor hgj grad, der er materialer, der
vil kunne genanvendes til opfgrelse af nybyggeriet pa
grunden. Det kunne eksempelvis veere genanvendelse
af mursten/glas/beton/trae osv.

1.2.2 MATERIALEVALG & -KRAV

Jo feerre materialer, der skal transporteres, produce-
res og benyttes til det enkelte byggeri - desto mindre
CO,-udledning vil der veere. Det er derfor ngdvendigt at
veelge materialer udfra en helhedsbetragtning sa le-
vetiden for bade byggeri og materialer forleenges - og
samtidig sikre en hgj kvalitet i udfgrelsen, sa bygge-
skader og dermed un@digt materialeforbrug mindskes.
Desuden skal der sikres en evaluering af byggeriets
materialer - og udarbejdes LCA'er pa specifikke byg-
ningsdele. De ti materialer der udggr det tungeste af-
tryk | byggeriet skal evalueres - og det skal sikres at
der foreligger EPD’er pa disse - som danner grundlag
for den mest baeredygtige lgsning.

Valget af materialer har stor indflydelse pad bygge-

riets grad af beeredygtighed. Til PensionDanmarks
ejendomme skal der tages et bevidst valg i forhold til
materialer. Der skal i denne forbindelse veere fokus pa
byggeriets samlede miljgaftryk samt totalgkonomiske
overvejelser (LCC; levetider, robusthed, lave drifts- og
vedligeholdelsesomkostninger osv.). | forbindelse med
byggeriets materialers CO,-aftryk ma det ikke oversti-
ge 8,5 kg CO,/m?/ar ved en forsimplet LCA-beregning..

Derudover skal materialerne skal som udgangspunkt
vaere lokale (danske) materialer, og der skal foretages
overvejelser om at veelge materialer, der har en hgj
genanvendelighedsgrad.

En ting er materialers miljgaftryk ifm. produktionen
- et andet betragteligt aftryk er transporten for ma-
terialerne til byggepladsen. | Danmark star Last- og
varebiler for ca. 8% af alle drivhusgasser, hvilket svarer
til 31% af transportsektorens samlede udledning. Vi
gnsker at der i vores projekter laves en holistisk vur-
dering af et materiales miljgpavirkning, sa transporten
ligeledes tages med i betragtning. Projektteamet skal
derfor udarbejde en beregning for Fase A4 (Transport
til byggeplads) med afszet i metodikken udarbejdet for
Frivillig Baeredygtighedsklasse.

Det vil sige, at star valget mellem flere forskellige ma-
terialer, skal det mest beeredygtige valg benyttes. Dette
ger sig geeldende bade hvad angar miljg og gkonomi.

Der skal udarbejdes en sammenligning af potentielle
leverandgrers produkter i forhold til baeredygtige pa-
rametre (maerkningsordninger, genanvendelsespoten-
tiale mv). Som minimum skal sammenligningen gen-
nemfgres for inventar, gulve og vinduer/facadepartier.

KLIMA- FNs Delmal:
INDSATS 13.1 Styrke modstandskraft og tilpasningsev-

ne til klimarelaterede risici og naturkatastro-
ferialle lande.

DGNB - byggeri

PRO1.3 Vurdering og optimering af komplek-
sitet i planlaegningen. ENV1.1 Livscyklusvur-
dering- miljgpavirkninger. ENV1.3 Miljgpa-
virkning ved indvinding af materialer. ENV2.2
Drikkevandsforbrug og spildevandsudledning

<

Nedenstdende skal kunne dokumenteres og opfyl-

des:

> Brug rene materialer og produkter - undga blandings-
produkter; medmindre der er en take-back ordning.

> Veelg produkter der er C2C-certificeret, séfremt det
er muligt.

> Veelg skruer fremfor sgm - undga videst muligt lim-
mede/svejsede samlinger.

> Udnyt materialers potentialer til fulde; hvis facaden
har en levetid pa 60 ar og den baerende konstruktion
har en levetid p& 120 ar - sa skal det sikres at der
kan laves en let demontering og adskillelse af de to.

> Minimer materialeforbruget - undgé skeeringer pa
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pladsen.

> Det skal prioriteres at de primare byggemateria-
ler har en 3. parts verificeret miljgvaredeklaration
(EPD). Projektteamet skal kunne fremvise EPD for
min. 10 af de benyttede byggematerialer, der udger
den stgrste miljgbelastning i byggeriet.

> | byggeriet i dag bruger vi store mangder af natur-
sten, trae og treeprodukter. Nogle af disse kommer
fra E@S-lande, hvor der i dag stilles hgje krav for
arbejdsforholdene. Det er dog ikke tilfeeldet i man-
ge andre lande. Det er derfor én af arsagerne til, at
det er et ufravigeligt krav at alt tree og natursten |
PensionDanmarks projekter skal vaere certificeret.
| de fglgende afsnit beskrives kravene mere speci-
fikt.

Bestemte stoffer, som i dag bruges i produktionen
af materialer, udggr en fare for jord, luft, grund- og
overfladevand samt for menneskets sundhed, flora
og fauna. Det er derfor vigtigt at prioritere sit valg af
materialer ud fra en miljgmaessig betragtning, og at
sgrge for, at de benyttede materialer ikke indeholder
disse stoffer.

Der henvises igvrigt til DGNB-manualens ENV1.2
- Miljgrisici relateret til byggevarer, med henblik pa
valg og sikring af materialer. Materialerne skal som
minimum opfylde kvalitetskrav 3 i kriteriematrixen.
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Nedenstadende skal kunne dokumenteres og opfyl-

des:

> Halogenerede og delvist halogenerede drivmidler
(kglemidler i kgleanleeg, montageskum, skumiso-
lering); disse kan medvirke til nedbrydning af at-
mosfaerens ozonlag.

> Safremt der benyttes kgleanleeg i byggeriet, skal
koleanleeggene benytte naturlige kalemidler.
Fordelen ved dette er at naturlige kglemidler har
ingen eller ubetydelig ozonlagseffekt og drivhus-
effekt.

> Tungmetaller (bly, cadmium, krom-VI) i plast, lak
og traebeskyttelse er langsomt nedbrydelige og er
giftige for bade mennesker og gvrige organismer i
miljget.

> Stoffer, som henhgrer under biocid-direktivet
(98/8/EF) (kemisk treebeskyttelse og impraegne-
ring). Biocider er kemikalier, der bekemper le-
vende organismer, og som kan veere skadelige for
bdde mennesker og miljg.

> Farlige stoffer iht. TLP-forordningen (1272/2008/
EF), inkl. REACHs SVHC (Produkter til overfla-
debehandling af aluminium og rustfrit stal samt
maling, lak og pulverlakering af bygningsdele af
metal, sdsom facadeelementer, radiatorer osv.).
Disse stoffer kan veere kreeftfremkaldende, pavir-
ke hormonsystemet, nedbryde ozonlaget og opho-
bes i naturen.

> Flygtige organiske stoffer (VOC] [maling, lak,
grunder, stgvbinder, tapetlim, gulvtaepper, spar-
telmasse, fuger osv.). VOC i atmosfaeren bidrager
til troposfeerisk ozondannelse, hvilket kan veere
skadeligt for mennesker, vegetation, skove og af-
grgder.

> Alle kabler og rgr skal veere halogenfri og PVC-
fri. Arsagen til dette er, at i tilfelde af brand ud-
vikler PVC dioxin, reg, toksin og syredampe, der
er livsfarlige for mennesker og miljg. Halogenfrie
installationer udvikler ikke giftige gasser, produk-
terne er flammehammende og selvslukkende.
TEC1.1.2.2 skal opfyldes.

1.2.2.1 BALUSTRE/VARN

Der skal laves en vurdering af valget af balustre til pro-
jektet, sa det mest totalgkonomiske og miljgmaessige
valg tages.

Glasvaern accepteres som udgangspunkt ikke - grun-
det et saerligt stort miljgaftryk. Der skal derfor, som
udgangspunkt, sgges andre alternativer.

1.2.2.2 GENBRUGSTEGL

Genbrugstegl skal veelges fremfor nye tegl. Sale-
des mindskes byggeriets CO,-aftryk markant. Hver
genbrugte mursten svarer til ca. 0,5 kg sparet CO,.
| en typisk karré-bebyggelse vil det kunne resultere
i enreel CO,-besparelse pé ca. 110 tons CO,.
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Vi gnsker at skabe s& beaeredygtige byggerier som
muligt og gnsker som udgangspunkt at der arbejdes
med genbrugstegl fremfor nye tegl. Séfremt nye tegl
benyttes skal der laves en LCA-vurdering af nye tegls
CO,-aftryk. Vurderingen skal baseres pé flere mulige
tegl, sa det er muligt at give en kvalificeret vurdering -
bade ift. gkonomi, sestetik og miljg.

1.2.2.3 KALKM@RTEL

Kalkmgrtel skal veelges fremfor cementmgrtel. Derved
vil teglbyggeri kunne nedtages - og stenene vil kunne
genanvendes | fremtiden til det samme. Desuden vil
der veere en estimeret CO_-besparelse svarende til ca
30% i forhold til brugen af cementmartel.

1.2.2.4 GLASULDSISOLERING

Glasuldsisolering skal veelges fremfor stenuldsisole-
irng. Herved vil der veere en CO,-besparelse pa ca 40%
set i forhold til stenuldsisolering.

Safremt anden isoleringstype vaelges skal det doku-
menteres at CO,-aftrykket vil vaere mindre end ved val-
get af glasuldsisolering.

1.2.25 TRA | BYGGERIET

100% af alle tree- og treeprodukter i projektet skal
ufravigeligt kunne dokumenteres som veerende
FSC- eller PEFC-certificeret og/eller genbrugstree.

FSC-mix og PEFC-mix er ligeledes accepteret som
veerende 100% certificeret tree - dog godkendes FSC
credit ikke.

Kravet geelder bdde tree og treeprodukter (kgkken- og
badinventar, gulve, forskallingstrae, konstruktions-
tree, fibercementplader osv.) brugt i selve bygningen
og konstruktionsprocessen. De enkelte leverandgrer
til byggepladsen skal kunne eftervise/dokumentere at
deres paller og anden emballage har en baeredygtig
profil; genbrugstrae, genanvendt plast mm.

Certificeret trae er et kvalitetsstempel for at det tree-
produkt, der er indkgbt til projektet, er udvundet pa en
miljg- og socialbevidst made.

| en FSC-skov og en PEFC-skov feeldes der ikke mere
tree, end hvad skoven kan na at reproducere. Dyr og plan-
teliv beskyttes, og de mennesker, der arbejder i skovene
er uddannede og har ordentlige arbejdsvilkar og lan.

Ved mere information se:
www.dk.fsc.org/dk-dk eller www.pefc.dk

Et alternativ til at benytte certificeret tree er at benytte
genbrugstree. Det kan eksempelvis vaere forskallings-
tree fra andre byggepladser.

Der ma ikke bruges trykimpraegneret tree til Pensi-
onDanmarks byggerier. Ikke i midlertidige konstrukti-
oner ved skurby, reekvaerk mm og ej heller i byggeriet.
Der ma kun benyttes rent certificeret tree.

FNs Delmal:

15.2 [...] fremme baeredygtig forvaltning af
alle typer af skove [...].

15.5 [...] stoppe tab af biodiversitet og, inden
2020, beskytte og forhindre udryddelse af
truede arter.

19w

DGNB - byggeri
ENV1.3 Miljgpavirkning ved indvinding af
materialer

ANST/ENDIGE JOBS FNs Verdensmal:
0G BKONOMISK Fremme vedvarende, inklusiv og baeredygtig

VEKST gkonomisk vaekst, fuld og produktiv beskaefti-
M gelse samt anstzendigt arbejde til alle

DGNB - byggeri
ENV1.3 Miljgpavirkning ved indvinding af
materialer

FNs Delmal:

ANSVARLIGT
FORBRUG 12.2 Inden 2030 skal der opnas en baere-

dygtig forvaltning og effektiv udnyttelse af
naturressourcer

0G PRODUKTION

QO

DGNB - byggeri
PRO1.3 Vurdering og optimering af komplek-
sitet i planlaegningen
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1.2.2.6 NATURSTEN | BYGGERIET (UDE & INDE)
Generelt er der et gnske om, at materialer s& vidt mu-
ligt skal veere lokale, sd transporten fra produktion til
opfgrelse mindskes. Safremt produkterne ikke er fra
Danmark, er der forskellige krav til dokumentation

Alle natursten skal kunne dokumenteres at vaere pro-
duceret uden brug af bgrne- og tvangsarbejde. Na-
tursten fra lande i EQS og Schweiz er underlagt den
europaeiske sociallovgivning. Her er CE-maerkningen
den kraevede dokumentation.

Lande udenfor E@S og Schweiz skal dokumentere, at
kravene i ILO-konventionen 182 er opfyldt, og at der
foretages uafhaengige kontroller i stenbruddene.

Produkter med fglgende certifikater opfylder kravene:
TFT Responsible Stone Programme, XertifiX, Fair Sto-
ne eller tilsvarende.Der er her tale om bade fliser, bro-
sten/chaussesten, salbaenke, bordplader etc.

1.2.2.7 BAREDYGTIG BETON

Vi gnsker at optimere og mindske vores miljgaftryk sa
meget som muligt. S&fremt der skal benyttes beton
i byggeriet s& er der nogle seerlige tiltag der ger sig
gaeldende for samtlige projekter:

> Der skal veelges baeredygtig beton.
> Alle konstruktioner skal optimeres. Dette vaerende
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bade i form af deek, vaegge, sgjler, renselag, trap-
per og altaner. S& safremt det vil give forskellige tyk-
kelser op igennem byggeriet - sa er det det der er
kravet.

> Styrkeklasser skal ligeledes optimeres s& der ikke
bruges hgjere styrkeklasse end ngdvendigt.

1.2.3 MINDSKNING AF FORBRUG |
BRUGSFASEN

1.2.3.1 MINDSKNING AF ENERGIFORBRUGET

Danskerne tilbringer ca. 9 ud af 10 timer indendgre .

40% af Danmarks energiforbrug og 23% af CO2-udled-

ningen kommer fra energiforbruget i bygninger.

Vi gnsker derfor at skabe de bedste rammer for at sik-

re et sa lavt energiforbrug i brugen af vores byggerier.

Vi stiller derfor krav til:

> Al fzellesbelysning i boligerne og belysning i kon-
torer skal veere LED samt behovsstyret.

> Opvaskemaskine; Min A+++

> Vaskemaskiner: Min A+++

> Ovn: min A+++

> Kogle-/Fryseskab: min A+++

> Ventilationsaggregater: min A+ og med en
virkningsgrad pa min. 80%

1.2.3.2 MINDSKNING AF FORBRUGET AF RENT
DRIKKEVAND

| PensionDanmarks byggerier er det malet at reducere
drikkevandsforbruget og spildevandsudledningen, sé
der sker en sa lille teering af grundvandet som muligt.
Det ggr vi ud fra et ressourcemaessigt, langsigtet mil-
j@perspektiv. Ved opsamling af regnvand kan forbruget
af drikkevand mindskes ved for eksempel at indarbejde
brug af regnvand til toiletskyl, bilvask, vanding af udea-
realer etc. Se evt. afsnittet "1.2.4.1 LAR/LUR"

| Danmark er rent drikkevand noget, vi tager for givet.
Men selvom det tages for givet, er der stadig en skaev
fordeling af vand i Danmark. | det vestlige Danmark er
der mere nedbgr samt primeaert sandjord, hvilket be-
tyder, at der dannes mere grundvand. | den gstlige del
af Danmark regner det mindre, og jordarten ggr det
sveert for vandet at traenge ned til grundvandet.

Eksempelvis bruger man mere grundvand pa Sjeelland
end der dannes, hvilket resulterer i at grundvandsspej-
let seenkes, og man skal derfor grave dybere for at kom-
me ned til grundvandet. Grundvandet er vores vigtigste
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kilde til rent drikkevand, da ca. 98% kommer herfra.?

Det er derfor af yderste vigtighed for PensionDanmark
at der i det tidlige projektstade skal veere udarbejdet et
vandkoncept for projektet, hvori alle muligheder indgar
for at mindske forbruget af drikkevand, maksimere ned-
sivning af regnvand og udnytte regnvand. Dette skal ef-
terpreves og implementeres i detaljeringen af projektet.
At zndre folks adfeerd i hverdagen i et byggeri hvor de
enten lejer eller ejere — uanset om det er et kontor eller
bolig - sa er det begraenset hvor meget vi kan ggre for
at endre folks adfeerd. Vi kan dog i stedet sikrer os at
de armaturer og hvidevarer vi veelger i vores byggerier
er de bedste pd markedet.

FNs Delmal:

6.4 [...] effektiviteten af vandforbrug indenfor
alle sektorer vaesentlig gges, og der skal sikres
baeredygtig opsamling og forsyning af frisk
vand for at imgdekomme vandknaphed [...]

RENT VAND
0GSANITET

DGNB - byggeri

PRO1.3 Vurdering og optimering af komplek-
sitet i planleegningen

ENV2.2 Drikkevandsforbrug og spildevands-
udledning

Ved boliger:

Ca. 65% af vandforbruget i danske husholdninger gar
til hygiejne og toiletskyl og ca. 15% gar til tgjvask. Et
vigtigt sted at fokusere er derfor i valget af vandbespa-

3 http://sustainable.dk/2-vand/5-vand-er-en-genbrugsvare/

rende armaturer, samt vandbesparende opvaske- og
vaskemaskiner.

Folgende krav skal opfyldes:

> Toiletter skal udfsres med max. 2/4 liters skyl, hvil-
ket skal veere i fokus i projekteringen, saledes aflgb
og kloak dimensioneres herefter.

> Armaturer | kgkkener og badeveerelser skal have en
vandgennemstrgmning pa max 5l/min.

> Brusere skal have en vandgennemstrgmning pa
max 6l/min.

Ved kontorer:

Ved armaturer, toiletter og hvidevarer geelder samme
krav som ved boliger. Herudover skal samtlige arma-
turer desuden veere bergringsfrie (bade i tekgkkener
og ved toiletter).

Ved storkgkkener:

| de kontorejendomme, hvori der opfgres storkgkkener,
skal der veere et stort fokus pa netop vandbesparelser
og elforbrug. | gennemsnit bruges der ca. 20% af stor-
kgkkenets elforbrug ved opvask, og 25% til kgleskabe
og frysere.

Ved valg af professionelle kgle- og fryseskabe skal der
veere udarbejdet en vurdering af de totalomkostninger,
der er til indkgb og brug af produktet. Energistyrelsen
har udarbejdet et vaerktgj til sammenligning af disse.

Dette kan findes her:
http://csr-indkob.dk/related/tco-vejledning-mad/

Herudover skal Energistyrelsens anbefalinger falges i
forhold til valg af hvidevarer, se link:

http://sparenergi.dk/offentlig/indkoeb-o0g-adfaerd/ind-
koebsanbefalinger/professionelt-udstyr-til-storkoekken

Da produkter ofte opdateres og forbedres, skal radgi-
verne til hvert projekt komme med deres anbefaling af,
hvilke armaturer og hvidevarer som bgr veelges - bade
i forhold til estetik, vandforbrug samt rentabilitet.

1.2.4 REGNVANDSHANDTERING

| fremtiden skal vii Danmark forvente, at vejret vil blive
mere uforudsigeligt, og der vil forekomme mere eks-
tremt vejr i form af f.eks. storme, skybrud og terke.
Hyppigere og voldsommere regnskyl kan betyde at byer
oversvgmmes, keeldre vil oftere blive fyldt med vand,
og bygningers fundamenter kan blive mere skrgbelige
som resultat af den ggede maengde vand i jorden.

| projekterne skal der laves en risikovurdering af frem-
tidens klimaaendringer og evt. konsekvenser for byg-
gerierne. Der skal i projekterne fokuseres pa tiltag
som vil styrke byggeriernes fremtidssikring.

Dette kan bade veere i forbindelse med projektets LAR/
LUR-lgsninger, men ogsa risikovurdering af konstruk-
tioner i forbindelse med evt. hgj risiko for oversvgm-
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melse.

Vi henviser derfor til FRI's guide for klimatilpasset pro-
Jektering, hvoridet vurderes, hvilke risici, der er ved pro-
jektets lokation, og hvilke foranstaltninger/ forebyggel-
ser, der kan implementeres i projektet.

13 thosws

FNs Delmal:

13.1 Styrke modstandskraft og tilpasningsev-
ne til klimarelaterede risici og naturkatastro-
ferialle lande.

£
a 13.2 Integrere tiltag mod klimaforandringer i
4 nationale politikker, strategier og planlegning.

-—

DGNB - byggeri
PRO1.3 Vurdering og optimering af komplek-
sitet i planlaegningen

Se:
http://www.frinet.dk/miljoe-og-klima/vaerktoejer/
fris-vejledninger/fri-guide-klimatilpasset-projektering

1.2.4.1 LAR/LUR

Der er mange mader, hvorpa regnvand kan handte-
res; LAR (Lokal Afledning af Regnvand) og LUR (Lo-
kal Udnyttelse af Regnvand).

Vi gnsker, at samtlige af vores projekter skal vurde-
res i forhold til, hvorledes regnvand vil kunne indga
som en ressource i projekterne - dette bade pa byg-
nings- og landskabsniveau:
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> Nedsivning gennem faskiner, regnbede, greesplee-
ner eller grofter.

> Fordampning via grgnne tage, som ligeledes kan op-
tage og forsinke vandet ved kraftig regn.

> Lokal anvendelse - til havevanding, bilvask, tgjvask etc.

> Forsinkelser i bassiner og lignende.

Vi gnsker, at der i de enkelte projekter overvejes, hvilke
potentialer, der vil give mening - og at disse implemen-
teres pa bedste vis.

Uanset, s skal regnvand ses som en naturlig del af
grundens potentiale - og skal veere et forskgnnende og
bidragende element. Regnvandet skal derfor ses som
en ressource og det skal, tidligt i processen, afdaekkes
hvorledes regnvand kan implementeres i projektet og
give noget tilbage til brugerne af omradet.

Ved boliger:
> Regnvandsopsamling til lokal anvendelse:
Drift af udearealer; vask af facader, vanding af
bede/nyttehaver
Faellesvaskeri
Bil- og cykelvask
Toiletskyl ved feelleshus/faellesrum
Grgnne facader
> Som et landskabeligt foranderligt element; forsin-
kelsesbassiner, vandrender/-kanaler, regnvands-

bede etc. Det vil veere elementer, som alle aldre vil
kunne benytte sig af;
Bgrnene vil kunne benytte sig af elementerne
som en del af deres leg.
Voksne vil kunne nyde elementerne som et land-
skabeligt rekreativt element, og som et synligt
resultat af naturens foranderlighed.
> Grenne tage
> Osv.

Som en del af LAR/LUR-konceptet og det at skabe
merverdi til bebyggelsernes (kontorer og boliger)
slutbrugere, skal samtlige synlige tagflader laves
som grgnne tagflader. Dette gaelder ogsa for sekun-
deere bygninger sasom skure og lignende.

Ved udfgrelse og projektering af opbygning skal
Byg-erfa's erfaringsblad benyttes.

Se:
https://byg-erfa.dk/gronne-tage-membraners

1.2.5 BIODIVERSITET

For de feelles udearealer skal der udarbejdes et kon-
cept for, hvordan man i udformningen af arealerne har
teenkt sig at forbedre mikroklimaet og biodiversiteten
0g 0gsa med fokus pa opholdsarealer.

Falgende skal implementeres
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> Biolog skal inddrages i forbedring af biodiversiteten.

> Der skal udarbejdes en biodiversitetsstrategi for
projektet, som gar ud over hvad der er fastsat i lo-
kalplanen og angiver mulighed for fremtidig udvik-
ling af omréadet.

> Beplantningen af de grgnne arealer skal bevares/
udbygges i forhold til den naere konteksts eksiste-
rende biodiversitet - og dermed sikre leve- og
vaekstvilkar for bade planter og dyr.

> Beplantningen skal udelukkende besta af hjemme-
hgrende arter.

> Beplantningen skal sikre en hgj biofaktor og arts-
mangfoldighed, samt et begraenset behov for vedli-
geholdelse og minimale driftsudgifter.

> Der skal veelges planter efter givne jordbundsfor-
hold.

> Beplantning skal tilrettelaeegges sa vandingsbehovet
ikke overstiger mangden af opsamlet regnvand pa
grunden.

> Landskabsdesignet skal understgtte mikroklima-
strategien og skal have fokus pa at bidrage til kom-
fortable uderum. Eksempelvis | forbindelse med
valget af belaegninger der benyttes (lyse >< mgrke),
s& 'Heat Island effect” undgas.

> Alle tagflader skal vaere forsynet med grent tag eller
pa& anden made skal samtlige tagflader forskennes
for slutbrugerne. Dette bade pa grund af det visuel-
le, men ogsa som en del af projektets LAR-lgsning.

Safremt der arbejdes med grgnne facader eller grenne
plantevaegge, sa skal dette ses som en del af projektets
LAR-lgsning - og det skal sikres at den valgte beplant-
ning skal veere med udgangspunkt i robuste hjemme-
hgrende arter og de grenne facader/vaegge skal kunne
driftes via den opsamlede regnvandsmaengde pa ma-
triklen, s& der ikke anvendes rent drikkevand som en
del af vandingssystemet.

Beplantningen skal vaere varierende og bestd af for-
skellige lokale arter med henblik p& at hgjne biodiver-
siteten og visuel kvalitet/variation.

FNs Delmal:

15.9 Inden 2020, integrere gkosystem- og
biodiversitetsveerdier ind i national og lokal
planlaegning, i udviklingsprocesser, og i fattig-
domsbekaempelsesstrategier og redeggrelser.

19w

DGNB - byggeri
ENV2.3 Effektiv arealanvendelse
SOC1.6 Kvalitet af udearealer

1.2.6 AFFALDSHANDTERING

Uanset om der ses pa affaldshandtering i forbindelse
med udfgrelsesfasen eller driftsfasen, s& er det essen-
tielt at der fokuseres pé at potentialet for genanven-
delse og/eller genbrug er implementeret som en del af
planlaegning af byggepladsen og implementeret i selve
projektet fra start.

| forhold til byggeprocessen henvises til afsnit 1.1.3.1
"Minimering og sortering af affald pa byggepladsen”.

| planleegningsfasen skal der veaere udformet et af-
faldskoncept med fokus pa at reducere, genbruge og
undgd affald bade som en del af udfgrelsesfasen -
men ogsa som en del af driftsfasen. Affaldskonceptet
skal veere tilpasset og optimeret projektets driftsfor-
hold.

Konceptet skal derudover leve op til de gaeldende kom-
munale krav. De mulige bygningsmaessige krav skal
implementeres i overensstemmelse med konceptet.

Ved boliger:

| boligerne og udearealerne skal der veere fokus pd
affaldssorteringen - og der skal veere fokus pd at
skabe de bedste rammer for hgj genanvendelighed
af husaffaldet.

Boligernes kgkkenindretninger skal designes, sa kil-
desortering kan ske p& en hygiejnisk made. Som mi-
nimum skal der indrettes til sortering i 4 fraktioner i
boligerne:

> Dagrenovation

> Madaffald

> Clas

> Farligt affald (batterier, paerer etc.)

| udearealerne skal det ligeledes sikres at der er god
plads og hygiejnisk sortering. Der skal i den forbindel-
se vaere tydelig skiltning og vejledning for en korrekt
kildesortering. Regeringens anbefaling om sortering i
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10 fraktioner skal overholdes, sa der skal veere etable-
ret sortering for fglgende fraktioner:
> Madaffald

> Metal

> Pap

> Papir

> Glas

> Plast

> Restaffald

> Tekstilaffald

> Farligt affald

> Fgdevarekatoner

ANSVARLIGT FNs Delmal:
FORBRUG 12.2[...] opnas en bzeredygtig forvaltning og

06 PRODUKTION effektiv udnyttelse af naturressourcer.

12.5 [...] affaldsmaengden vaesentligt
reduceres gennem forebyggelse, reduktion,
genvinding og genbrug.

QO

DGNB - byggeri
PRO 1.3 Vurdering og optimering af komplek-
sitet i planlaegningen.

Derudover skal projektteamet overveje hvorvidt der
i forbindelse med etableringen af affaldsstation kan
veere plads til en lokal mini genbrugsstation, saledes
beboernes affald kan genbruges eller genanvendes pa
anden vis;
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> Kollektiv kompost til beboernes potteplanter, mi-
nidrivhuse eller til den feelles grontsags-/urtehave.
> Byttestation, sd det bliver muligt for beboerne at
komme af med deres brugte sager - og samtidig

skabe mulighed for at andre kan genbruge det.

Ved kontorer:

Ved kontorerne skal der veere fokus p& handtering af
affald i kontorarealerne, samt i kantinen og kgkkenet.
Kgkkenindretning skal derfor optimeres, med henblik
pa sortering af madaffald, papir m.v., hvilket ogs& geel-
der kantine (madrester, plast osv.).

1.3. DKONOMISK KVALITET

@konomi er generelt et grundparameter i byggeriet, og
ligeledes indenfor baeredygtighed.

@konomisk beeredygtighed betyder kort, at byggeriet
skal veere rentabelt over en lang periode, i form af byg-
geriets estimerede levetid.

Derfor ses der pa totalgkonomi i stedet for isoleret
at se pa prisen for at f& opfart byggeriet. Ofte er de
tekniske lgsninger, der forbedrer byggeriets totalgko-
nomi, relativt dyre i anskaffelse og etablering, men de
er billigere i drift.

@konomisk baredygtighed betyder derfor at se pa
bygningens samlede gkonomi over en arraekke, hvil-

ket harmonerer med PensionDanmarks langsigtede,
strategiske perspektiv.

For projekterne skal der altid udarbejdes en total-
gkonomisk beregning, med henblik pad at have et
overblik over drifts- og vedligeholdelsesomkostnin-
ger over hele byggeriets estimerede levetid.

Alt efter projektets udformning vil det kunne anbefales,
at dette gores lgbende i udarbejdelse af projektet. Evt.
allerede i ideoplaegget, i dispositionsforslaget og evt.
efter endt udfgrelse.

Det totalgkonomiske vaerktgj, der benyttes, skal vaere
godkendt og forankret i den valgte certificerings be-
regningsmetoder.

Derudover bgr der altid veere et seerligt fokus pa at de-
signe et byggeri med fokus pa passive designstrategier
kan pa den lange bane have stor effekt for bygeriets
driftsomkostninger. Der kan sikres lavt energiforbrug
og/eller godt indeklima, hvor der er reduceret behov
for tekniske lgsninger, som bade er dyre i indkgb og
drift. Projektteamet skal i sit design altid have det for
gje i sin skitsering og detaljering af vores byggerier.

1.4 SOCIAL KVALITET

Hos PensionDanmark har vi et stort fokus pa slutbru-
gerne af vores byggerier, hvilket blandt andet er udspe-
cificeret yderligere i vores Veerdiprogram. Vi fokuserer
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pé en bred og varieret brugerskare, hvilket er med til at
preege de enkelte projekters rammer, sdsom:

Ved boliger:

> Beliggenhed

> Boligtyper

> Boligstgrrelser

> Optimering af boligplaner og de omkringliggende
arealer

> Behov for projektet og efterspgrgsel pa lang sigt

Ved kontorer:

> Beliggenhed

> Fleksible kontorarealer

> Optimering af kontorindretning samt udearealer

> Projektets robusthed og mulighed for evt. sendring
til eksempelvis boliger eller hotel

For os er det vigtigt, at vores slutbrugeres anvendel-
se af bebyggelsen fungerer optimalt, uanset om det
er kontorer eller boliger. Vi vil sikre, at boligerne og
kontorer har fornuftige indretninger, sa de fungerer
optimalt og hensigtsmaessigt | hverdagen. Udearealer
kan bidrage positivt til neeromradet og til bygningens
slutbrugeres oplevelser af byggeriet — uanset alder.

Under social baeredygtighed hgrer ligeledes brugernes
og beboernes relationer, og muligheden for at styrke

og udvikle disse, hvor man bor eller arbejder.

Relationer erdet, der binder mennesker sammen, hvad
enten vi arbejder sammen eller bor i samme bolighyg-
geri. Gode, sociale relationer er vaesentlige for men-
neskers trivsel og tilfredshed med livet, og de fysiske
rammer, vi bor og arbejder i, skal derfor give mulighed
for at opbygge og styrke disse relationer. Ofte opstar
sociale relationer til mennesker som vi ikke kender pa
forhand i det tilfeeldige mgde. Det kan veere omkring
et arbejdsfeellesskab eller hjemme i nabolaget, hvor vi
bor. | vores byggerier skal vi derfor ggre plads til det
uformelle mgde | feellesarealer.

Byggerierne skal tilbyde gode og trygge muligheder for
det uformelle mgde, da det styrker sammenhaengskraf-
ten mellem slutbrugerne, og giver dem et gget tilhgrs-
forhold til bebyggelsen og deres bolig/arbejdsplads, og
derigennem gger brugernes samlede livskvalitet.

Vi vil bidrage positivt til at gge slutbrugernes tilfreds-
hed med byggeriet, og det ggr vi bl.a. ved at fokusere
pa social baeredygtighed.

1.4.1 VISUELT INDEKLIMA [DAGSLYS OG UDSYN]
Indeklima i boligen og pé arbejdspladsen er afggren-
de for brugere og beboeres trivsel og velbefindende,
og deres oplevelse af rum og bygninger afhaenger til
dels heraf. Derfor sikrer vi et optimeret indeklima i

alle vores byggerier.

For eksempel er maengden af dagslys afggrende for
vores trivsel, og udsyn til grenne omrader og mang-
den af dagslys bidrager derfor positivt til en bolig eller
en arbejdsplads’ kvaliteter. | alle projekter skal der ar-
bejdes med at skabe bedst mulige dagslysforhold | de
enkelte opholdsrum.

Dagslysforholdene skal evalueres lgbende i skitse-
ringsfasen for at sikre de bedst mulige forhold - og bagr
vaere en del af beslutningsgrundlaget for udarbejdelse
af projektets volumener, rum og facader.

Safremt energirammen forudseetter ngdvendig solaf-
skeermning, skal disse veelges med fokus pa, at der
stadig er udsyn til omgivelserne, nar de er aktiveret.
Ligeledes skal der - uanset ejendomstypologi - tilstrae-
bes efter hgjkvalitets glas med en god farvegengivelse.
Farvegengivelsesindex Ra > 95.

Ved boliger:

Vi gnsker at vores boliger har en hgj dagslyskvalitet,
sé boligerne skal opnd max-point i DGNB-kriteriet for
dagslys i boligerne (SOC1.4 Visuel komfort].

Begge anviste metoder som kan benyttes i DGNB-cer-
tificeringen vil kunne benyttes som dokumentation
herfor. Dagslyskvaliteten skal dokumenteres for ud-
valgte kritiske lejligheder og som minimum i omfang
svarende til DGNB-dokumentationskrav.
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Det skal tilstreebes at boligerne er gennemlyste. Fa-
cadeorienteringen skal sa vidt muligt tilgodese bebo-
ernes livsmgnstre. Eksempelvis vil en almindelig bolig
have gavn af en gst-vestorientering saledes at der er
direkte sollys i lejligheden nar beboerne forventes at
vaere hjemme i morgen- og aftentimerne. Hvorimod en
livsstilsbolig (50+) vil have stgrre fordel af eksempelvis
en mere sydvendt orientering.

Ved kontorer:

Ved alle kontorbygninger skal der udfgres en dynamisk
dagslyssimulering for samtlige arbejdspladser, der
dokumenterer at >60% referenceplanen har en belys-
ningsstyrke over 300lux i mere end halvdelen af dags-
lystimerne.

Det skal desuden eftervises ved faerdigt byggeri.

Det skal tilstreebes at alle permanente arbejdspladser
har udsyn til det fri.

1.4.2 TERMISK INDEKLIMA

Det termiske indeklima i boliger sdvel som pa ar-
bejdspladser er afggrende for brugernes og beboernes
velbefindende, komfort og produktivitet. Derfor er det
essentielt at sikre at vores byggerier har en optimal
indendgrs termisk komfort, for at fremme sundhed og
trivsel pa arbejdspladser savel som i boliger.

For bade boliger og kontorer gaelder det fgrst og frem-
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mest om at udnytte passive designlgsninger. Dette
geelder iseer om at balancere facadernes glasandele
med facadernes eksterne varmebelastning/solindstra-
ling. Ligesom en strategisk programmering af funkti-
oner med en hgj intern varmebelastning bgr placeres
vaek fra facader med en hgj ekstern varmebelastning.

SUNDHED Verdensmal 3:
0G TRIVSEL

SIKRE ET SUNDT LIV FOR ALLE OG FREMME
TRIVSEL FOR ALLE ALDERSGRUPPER

DGNB - byggeri:

' SOC1.1 Termisk komfort
SOC1.4 Visuel komfort
SOC1.6 Kvalitet af udearealer
TEC1.3 Klimaskaermes kvalitet

For at balancere gode dagslysforhold med en minimeret
risiko for overophedning i sommerhalvaret er selvskyg-
gende elementer herunder solafskeermning effektive.
Som tommelfingerregel geelder at horisontale udhzeng,
lameller eller lignende solafskaermning er mest effektiv
for at blokere for den hgje middagssol pa syd-facader.

Hvorimod vertikale lameller, forskydning eller lignen-
de solafskaermning er mest effektiv til at blokere den
lavere morgen- og eftermiddagssol, for at minimere
varmebelastningen pa hhv. gst- og vestvendte facader.
Samtidig kan eksponeret konstruktionsdele, med en
hgj termisk masse veere med til at stabilisere og udjaev-
ne hgje udsving i den operative temperatur, iszer ved
kombination af natkegling. Ligeledes bgr muligheden

for naturlig ventilation, herunder nattekgling og evt.
hybrid ventilation undersgges. Ved at udnytte de pas-
sive designlgsninger med de mekaniske lgsninger, kan
der bdde spares pé tekniske installationer, samtidig
med at pladsen til tekniske systemer kan minimeres
og dermed gge byggeriets effektive arealdisponering.

For bade boliger og kontorer skal det termiske inde-
klima ved projekteringen dokumenteres ved eftervis-
ning af den operative temperatur for bade de mest
kritiske rum og typiske rum, ved brug af en dynamisk-
simulering (IESVE, Bsim eller lignende] ved brug af
det danske reference ar (DRY 2013).

Ved kontorer
| SOC1.1.3.3 skal der opnds max-point (krav til in-
foskaerme).

1.4.3 ATMOSFARISK INDEKLIMA

Ved nybyggeri kan byggematerialer og -produkter af-
give stoffer og partikler til luften, hvilket kan vaere til
gene for de beboere eller brugere som skal flytte ind
i de nye bygninger. Det er derfor vigtigt for os at det
sikres at der i vores byggerier vil vaere et minimum af
gener for slutbrugerne.

| den forbindelse er det seerligt vigtigt at undga hgje
koncentrationer af sundhedsskadelige stoffer og par-
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tikler samt lugtgener bl.a. ved at sikre sunde materi-
aler og inventar med lav afgasning samt sikre et min.
friskluftsskifte.

Der henvises igvrigt tilt DGNB-manualens ENV1.2 - Mil-
jorisici relateret til byggevarer, med henblik pa valg og
sikring af materialer. Materialerne skal som minimum
opfylde kvalitetskrav 3 i kriteriematrixen.

Folgende skal implementeres

> Al fast mgbelinventar; skabe, kgkken- og badevae-
relsesmgblement skal vaere indeklimamaerket.

> Kvalitet af ventilationsfilter for indtagskanaler jf.
1S016890: ePM1 80%-+.

> Filterskiftalarm pa ventilationsanleeg baseret pa
tryktab.

| forbindelse med at sikre et luftskifte er det samtidig
vigtig at sammentaenke den udendgrs luftkvalitet med
den indendgrs luftkvalitet. Isaer ved brug af naturlig
ventilation men ogsd mht. placering af indbleesnings-
og udsugningskanaler der udveksler hhv. udendgrsluft
med indendgrsluft.

Luftindtag skal derfor placeres med hensyntagen til
omkringliggende forureningskilder, temperaturfor-
hold, naboer, vindforhold, beskyttelse mod regn og sne
samt overholdelse af geeldende afstandskrav. Luftind-
tag og -afkast er placeret uden risiko for intern kort-

4 Gehl, Gemzoe, Kirknzes, Sondergaard, Det nye byliv, Arkitektens Forlag, 2006.

slutning.

Som eftervisning af de krav, der stilles til materialer,
skal der ved aflevering veere foretaget maling af alde-
hyder og TVOC i henhold til krav stillet i DGNB (SOC1.2).
Det skal overholdes at koncentrationen af TVOC og alde-
hyder opfylder kravene for max-point i DGNB-manualen
(S0C1.2.1.1).

Ved kontorer:

Den absolutte CO,-koncentration i den indendgrsluft
ma maksimalt veere 900 PPM (IAQ 2, middelgod inden-
dgrs luftkvalitet).

1.4.4 AKUSTISK INDEKLIMA

Der skal i alle PensionDanmarks projekter vaere stort
fokus pa at sikre gode lydforhold og minimere stgjge-
ner. Ved boliger og kontorer er der tale om indendgrs
lydforhold - specielt problemerne med trinlyd skal
veere | fokus.

De specifikke krav, der er opstillet i ovenstdende, er
med udgangspunkt i max-point i SOC1.3.3 i DGNB-ma-
nualen 2020 b&de for boliger og kontorer - undtaget er
krav til etageadskillelsen (SOC1.3.3.1.2).

PensionDanmark skal veere med i beslutningen om
hvor malingerne skal tages i det specifikke projekt.

Ved boliger:

Alle boliger skal som minimum opfylde lydklasse C.
Stgj fra tekniske installationer skal lydklasse B over-
holdes. Dette skal eftervises ved beregning supple-
ret med malinger (stikprover). Boligerne skal som
minimum opfylde krav jf. SOC1.3.4 for opnaelse af
DGNB-hjerte point. Emhette skal ydermere opnd
max-point i SOC1.3.3.3.3.

Under udfgrelsen skal det lgbende males og dokumen-
teres ved kritiske omrader i byggeriet, at lydklassen
overholdes. Ved boliger skal planlgsningen, sa vidt det
er muligt, tilgodese at sovevaerelser orienteres vaek fra
trafikerede veje.

Ved kontorer:

Vi vil sikre at PensionDanmarks kontorbyggerier har
de bedst teenkelige forhold. Der er derfor stort fokus
pa, at lydforholdene er bedst mulige - bade i enkelt-
mandskontorer samt flerpersonskontorer.

Den akustiske kvalitet af rummene vil vaere afhaengig
af brugernes mgblement.

Lydisolering er et vigtigt parameter for PensionDan-
mark, da lydisolering af lokaler er medvirkende til at
skabe et godt og behageligt arbejdsklima, hvor bru-
gere, der opholder sig i rum til fordybelse, ikke bliver
forstyrret, nar der afholdes mgde i tilstadende lokaler.
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1.4.5 INDRETNING AF UDEAREALER
Udearealer er ligeledes en faktor, der bidrager vaesent-
ligt til en boligs og et kontors kvaliteter, og udearea-
lernes udformning og kvalitet har afggrende betydning
for, hvor attraktivt et omrade opfattes.

Der er lovmaessige krav til stgrrelse af udearealer,
og vi forsgger at udarbejde attraktive og baeredygtige
udearealer, s& de aktiveres og er flerfunktionelle, for
derigennem at skabe et levende miljg og for at tilfreds-
stille forskellige brugergrupper. Dette gaelder bade for
kontorer og boliger.

BAEREDYGTIGEBYER ~ FNs Delmal:
0G LOKALSAMFUND 11.7 Inden 2030 skal der gives universel

adgang til sikre, inkluderende og tilgaengelige,
grenne og offentlige rum, isaer for kvinder og
bgrn, for eeldre mennesker og for personer
med handicap.

N

DGNB - byggeri
SOC1.6 Kvalitet af udearealer
SOC1.7 Tryghed og sikkerhed

| alle projekter skal det undersgges, hvorvidt der er
mulighed for at lave LAR/LUR-lgsninger i udearealer.

For slutbrugerne skal det vaere muligt at fa viden om de
forskellige tiltag, der implementeres - og hvilke fordele,
der er forbundet hermed. Der skal veere leerings-/infor-
mationsoplysninger for slutbrugerne integreret i omradet
- og i umiddelbar nzerhed af de forskellige tiltag.
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| de feelles udearealer skal der, badde ved boliger og
kontorer, vaere fokus pa diversitet i de udendgrs til-
bud, sa de henvender sig til forskellige aldersgrup-
per [min. 5 forskellige faciliteter). Der skal skabes
attraktive udemiljger med gode faciliteter for mange
brugere- og aldersgrupper, eksempelvis:

> Legepladser

Omréder til sport

Private/feelles haver

Opholdsarealer til grill

Overdzkninger, evt. fleksible

Siddemuligheder

Feelles opholdsflader pa tage (nyttehaver, udsigtspost]
For os er det essentielt, at alle kan og har lyst til at be-
nytte udearealerne - og at alle herigennem kan opleve
byggeriets forskellige kvaliteter.

Det betyder at der i udearealerne skal arbejdes med
tilgeengelighed, kgrefaste belzegninger for kgrestols-
brugere, legeomrader m.m.

For udearealer hgrende til b&dde kontorer og boliger
skal Gehls 12 kvalitetskriterier* anvendes som kvali-
tetssikring for byrumskvalitet:

>
>
>
>
>
>

1. Beskyttelse mod trafik og ulykker (oplevelse af
tryghed i relation til trafik]

2.  Beskyttelse mod kriminalitet og vold (oplevelse
af tryghed, fx god belysning)

3. Beskyttelse mod ubehagelige sansepavirkninger

(fx vind/treek, stav, bleending, stgj)

4. Muligheder for at ga (fx plads, adgang for alle,
gode overflader)

5.  Muligheder for at std (fx stattepunkter og facader,

der inviterer til ophold)

Muligheder for at sidde (fx gode siddesteder)

Muligheder for at se (fx uhindrede synslinjer]

Muligheder for at tale og here (fx lavt stgjniveau)

Muligheder for udfoldelse (fx invitation til fysisk

aktivitet degnet og aret rundt)

10. Skala (dimensionering af bygninger og rum i en
menneskelig skala)

1. Muligheder for at nyde positive aspekter ved kli-
maet (fx sol, skygge, l&)

12.  /[Estetiske kvaliteter og positive sanseindtryk (fx
design, materialer, planter]

0 ©®N

Ved boliger:

Udenfor boligerne, skal der veere barnevognsrum af en
rimelig sterrelse, som afspejler lejligheds- og beboer-
sammensaetningen i projektet.

Altaner og terrasser skal som minimum veere 5m? og
veere indrettet, s& de opfattes som private rum, der kan
danne ramme for tilbagetraekning og rekreation, sé be-
boerne fgler sig komfortable ved at anvende dem.

Herudover skal der vaere gode og sikre muligheder for
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cykelparkering, el-scootere, barnevogne, rollatorer mv.

Adgangen skal veere sikker og tryg, og hadndteringen af
affald og miljgaffald skal ske under ordnede og hygiej-
niske forhold.

Hvis udearealerne ikke p& nuveerende tidspunkt inde-
holder plads til sortering af husaffald, fordi den pa-
geldende kommune ikke tilbyder dette, skal der sik-
res at derifremtiden vil vaere mulighed for at etablere
plads til lokal kildesortering (10 fraktioner iht. rege-
ringens anbefalinger), evt. etableret som nedgravede
miljgstationer.

Ved kontorer:

Kontorbyggerier kraever ofte store teknikrum, og det
er ikke altid en mulighed at integrere disse inde | be-
byggelsen.

Det er derfor vigtigt, at der i designkonceptet er teenkt
en integreret lgsning for, hvordan dette afvikles - hvor-
vidt teknikrum bliver integreret inde i bygningen eller
om de skal teenkes ind som en del af arkitekturen, sa
teknikdelen falder i ét med bygningsdesignet - og ikke
virker som noget "pasat”.

Det er ikke kun selve kontorbygningen, der skal vaere
attraktiv. Det er ligeledes vigtigt, at der er lavet et over-
ordnet designkoncept for udearealerne med henblik pa:
> God tilgeengelighed for alle (belzegningstype, sti-

bredder osv.]

> Beplantningskoncept, med naturligt hjemmehgren-
de arter der sikrer en hgj biodiversitet i omradet. (se
ligeledes afsnit; "1.2.5 Biodiversitet”)

> Regnvandshé&ndtering samt strategi herfor (se lige-
ledes: Handtering af regnvand - LAR).

> Visuel kontakt mellem ude og inde.

> Fokus pé placering og udsigt.

1.4.6 FORHOLD FOR CYKLISTER

| vores projekter er det vigtigt, at der skabes gode og
sikre parkeringsmuligheder for cyklister. Dette gar sig
geeldende bade ved bolighebyggelser og kontorer.

For optimal indretning af disse bgr der som udgangs-
punkt skeles til cykelparkeringshandbogen fra cyklist-
forbundet.dk.

Se link:
http://www.cyklistforbundet.dk/Alt-om-cykling/Cyk-
ling/Parkering

PensionDanmark skal godkende projektets lgsning af
forhold for cyklister.

Ved boliger:

For etageejendomme skal der som minimum veere 3
cykelparkeringspladser/100m? samt cykelparkerings-
pladser gremeerket til cykler med anhanger/ladcykel.

Fglgende skal vare opfyldt:

> Afstand pa min. 60 cm mellem cykler.

> Hvis der vaelges 2-etages cykelstativer skal det veere
ergonomiske stativer, sd alle kan benytte begge ni-
veauer uden anstrengelser.

> Nem adgang/kort afstand til cykelparkeringspladserne.

> Beskyttelse mod vejret.

> Belaegningerne skal tilgodese snerydning.

> Tyverisikring; godt indkig i parkeringsarealer fra lej-
ligheder.

> Felles cykelvaerksted.

> God og jeevn belysning, der skaber tryghed (se af-
snittet; Tryghed & sikkerhed)

Ved kontorer:

Antallet af cykelparkeringspladser skal afspejle beho-
vet — men antallet af cykelparkeringspladser bgr som
minimum udarbejdes med 1 parkeringsplads pr 50m?
eller alternativt; 1 parkeringsplads pr. 3 ansatte.

Fglgende skal vare opfyldt:

> Afstand pa min. 60 cm mellem cykler.

> Hvis der vaelges 2-etages cykelstativer skal det veere
ergonomiske stativer, sa alle kan benytte begge ni-
veauer uden anstrengelser.

> Overdaekning.

> Belaegningerne skal tilgodese snerydning.

> Mulighed for parkering af ladcykler.
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> Adgang til individuelle omkleedningsrum/bruser.

> Adgang til terrerum/-skabe.

> Der er adgang til opbevaringsskabe i relevant om-
fang.

1.4.7 UDEND@RSKOMFORT
Udendgrskomfort spiller en central rolle, for hvorvidt
vi er tilbgjelige til at opholde os udendgrs. Ud over

lufttemperaturen spiller ogsa iseer sol- og vindforhold
KLIMA- FNs Delmal:
INDSATS 13.2 Integrere tiltag mod klimaforandringer i
nationale politikker, strategier og planlaegning.

DGNB - byggeri

PRO1.3 Vurdering og optimering af kom-
pleksitet i planlaegningen

SOC1.1 Termisk komfort

SOC1.4 Visuel komfort

SOC1.6 Kvalitet af udearealer

&

en betydelig rolle for vores oplevede termiske kom-
fort — om vi har det for varmt, for koldt eller tilpas.
Hver gang, der opfgres en ny bygning, pavirkes det
lokale mikroklima. Interaktionen mellem klimaet og
det byggede miljg er det der skaber det lokale mikro-
klima. Malet er at udnytte opfgrelsen af nye bygninger,
til at skabe termisk komfortable udearealer, der er at-
traktive hele aret rundt.

Ved opfgrelsen af bade boliger, kontorbyggeri og hele
byomrader er det derfor essentielt at der fra den helt
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tidlige planleegning er fokus pa hvordan bygningsge-
ometri(-erne) pavirker det lokale mikroklima (sol- og
vindforhold). Samt at have fokus pd at sikre at de pro-
grammerede udendgrsomrader er planlagt i over-
ensstemmelse med de pdgeeldende mikroklimatiske
betingelser. Eksempelvis at den udendgrscafe place-
res hvor der er rig sol eksponering og lee, hvorimod
cykelparkering og skraldestativer kan vaere placeret |
omrader preeget af skygge og turbulens.

> Solforhold pé terreen skal dokumenteres for hhv.
jeevndggn, sommer- og vintersolhverv vha. skyg-
gediagrammer eller solskinstimeanalyser. Med det
formal at vurdere kvaliteten og komforten ved ind-
gangspartier, private og feelles udearealer.

> Der skal udfgres vindsimuleringer, der dokumente-
rer vindstrgmninger pa fodgaengerniveau ud fra de 2
primeaere vindretninger.

1.4.8 TRYGHED & SIKKERHED

Tryghed og sikkerhed er afggrende for, hvordan omra-
det vil opfattes af beboere og brugere - om det vil blive
oplevet som attraktivt eller utrygt. Det er essentielt at
de projekter vi investerer i har stort fokus pa slutbru-
gernes ve og vel.

Det er derfor vigtigt i udarbejdelsen af faelles opholds-
arealer — uanset om det er ude eller inde - at der i pro-
jekterne er stort fokus pa netop tryghed og sikkerhed.

Fglgende guidelines skal derfor fglges:

>

Det skal veere let at orientere sig i terreen. Det skal
ggres overskueligt, og der skal evt. veere skiltning.
Der skal veere visuel forbindelse mellem opholds-
rum og feellesarealer, sdsom legepladser og indre
gardrum.
Der skal veere sikre og trygge parkeringsomrader,
hvilket eksempelvis betyder:

Parkeringspladsers bredde skal min. vaere 2,5m.

Kgreveje skal vaere overskuelige.

Fokus pa placering af sgjler.
Godt overblik over parkeringsarealer samt veloply-
ste parkeringspladser med korte adgangsveje for
personer med szrligt behov for beskyttelse (Lys-
styrkens middelveerdi; udendgrs, min. 40 lux, inden-
dgrs min. 150 lux J.
Adgangsveje og parkeringspladser skal overholde
belysningsklasse E1 iht. Vejregler for vejbelysning.
De vigtigste stier /opholdsarealer skal overholde
belysningsklasse E2 iht. Vejregler for belysning. Ved
trapper og ramper skal der etableres ekstra belys-
ning.
Ved adgangsveje til cykelparkeringspladser skal de
korte adgangsveje overholde belysningsklasse E1
iht. Vejregler for vejbelysning.
Ved cykelparkeringspladserne skal fglgende belys-
ningskrav overholdes: Den gennemsnitlige belys-
ningsstyrke udendgrs skal vaere min. 20-40 lux. Den
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gennemsnitlige belysningsstyrke indendgrs skal
veere min. 150 lux.
> Tekniske sikkerhedsanordninger - eksempelvis vi-
deo-dgrsamtaleanlaeg.
Herudover skal der tages praeventive forholdsregler
for at undga indbrud. Dette kan eksempelvis vaere gget
sikkerhed pa de nederste etager; alarmanleeg, dgre
klassificeret efter modstandsklasse samt en hensigts-
maessig indretning uden mgrke kroge o.lign.

1.5 TEKNISK KVALITET

Nar fokus er at bygge beeredygtigt - og ikke mindst
med fokus p& gkonomisk kvalitet, s spiller teknikken
envaesentlig rolle, bade i byggeriets udarbejdelse, i op-
forelsen, og ikke mindst i driften.

1.5.1 EL

Vores byggerier skal afspejle integreret bygningsde-
sign, hvor bygningsdesignet | videst mulig omfang
skal kunne opna energirammen uden brug af solcel-
ler. R&dgiverteamet skal derfor lgbende, som en del af
designfasen bistd og sikre at bygningsdesignet gar op
i en hgjere enhed - bade i forhold til visuel- og termisk
komfort samt opnaelse af energirammen.

Vi gnsker at sikre mest mulig optimeret brug af vedva-
rende energi, ved at sikre at al forsyning til byggeriet,
som kommer fra vedvarende energikilder (vindmgller/

solceller/osv.). Elleverandgren til det endelige projekt
skal derfor kunne dokumentere, at de kun leverer
gren-el.

Al fast belysning i feellesarealer; p-kzelder, opgange,
udearealer osv. skal veere LED-belysning.

Alle elevatorer i vores projekter skal veere udstyret

med regenereringsmodul. Det vil sige, at elevatorernes
bremseenergi udnyttes og sendes tilbage i “systemet”.

| parkeringskaeldre skal hovedtavler og forsyningska-
pacitet dimensioneres, s& det ggres muligt at etablere
ladestationer til el-biler pa& parkeringspladserne. Dette
skal veere et vurderet antal ved kontorer - og ved boli-
gerne skal det veere muligt for beboerne at fa etableret
egen ladestation, hvorvidt der skal ggres plads til feelles
delebiler skal vurderes for det enkelte projekt.
Installationerne skla forberedes til udbyders tilslutning
med min 300 Amp.

Ngdvendigt omfang vurderes i hvert enkelt projekt men
skal stemme overens med "Bekendtggrelsen om for-

beredelse til og etablering af ladestandere i forbindel-
se med bygniger”.

Se link:
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/181

Ved boliger:

Specifikt for boligprojekterne vil der fremadrettet veere
mulighed for at tilkgbe ladestandere til elbil, til kgbers
egen p-plads, via maeglers hjemmeside. Dette skal ske
direkte hos udbyder uden om PensionDanmark og ad-
ministrator. Installation/forsyning skal ske uden om hu-
sets hovedtavler, sdledes at afregning kan ske separat,
og direkte mellem forbruger / udbyder / elforsyning.

Ved kontorer:

| fremtiden kommer der markant flere elbiler p& ve-
jene. Indtil batteriteknologierne er tilstreekkeligt ud-
viklet, er det elbilers raekkevidde der er den stgrste
barriere. Derfor skal det sikres at der ved opfgrelsen
af kontorbyggeri er mulighed for at f& ladet sin el-bil.
Andelen af parkeringspladser med ladestandere afta-
les for projekt til projekt. Der skal sikres en fleksibilitet
derifremtiden kan handtere en stgrre andel af el-biler.
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1.59.2 KLIMASKZARMENS KVALITET

Klimaskaermens kvalitet er medvirkende til et godt in-
deklima i bygningen. Den skal designes, s& varmeta-
bet minimeres og der sikres en god termisk komfort i
byggeriet. Alt dette skal indga i energirammen - som er
med til at definere rammerne for projektets u-veerdier,
transmissionstab etc. Overfladetemperaturen pd vin-
duesrammer i ydervaegge ma ikke vaere lavere end 12°C

1.5.3 DESIGN FOR VEDLIGEHOLD &
RENGORING

Der skal vaere adgang til renggring af indblaesningska-
naler gennem renselemme eller gennem armaturer til
renholdelse uden demontering af rgr, anlaeg mv.

Alle ventilationskanaler er forseglet fra mulige forure-
ninger (partikler og stev) under hele byggeperioden,
frem til aflevering, hvor forseglingen afmonteres. Sa-
fremt forseglingen brydes under byggeperioden skal
det sikres at kanalerne renggres, fgr montering af riste
og armaturer. Filtrer skal udskiftes inden indflytning.

1.5.4 COMMISSIONING

Commissioning er en metode til at kvalitetsstyre og
kvalitetssikre vores byggeriers performance, s ek-
sempelvis bygningens energiforbrug optimeres og hol-
des nede pa det forventede niveau. Det er en forsikring
af atvores krav til indeklima og andre vaesentlige funk-
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tioner opfyldes, nar bygningen tages i brug, og i den
videre drift af bygningen.

Commissioning-processen erstatter ikke de forpligtel-
ser og ansvar, de projekterende og udfgrende har ifglge
bygningsreglement og anden gaeldende lovgivning samt
aftaledokumenter, som de i forvejen har med Pensi-
onDanmark | forbindelse med kvalitetssikring, indregu-
lering og dokumentation.

Commissioning-processens tvaerfaglige commissio-
ning-granskninger og tests forudseetter, at projekte-
rende og udfgrendes egenkontroller, indregulering og
dokumentation er udfgrt.

Ved boliger:

| boliger er der mindre teknik, og derfor er Commis-
sioningprocessen mindre omfattende. Der skal stadig
vaere det ngdvendige samspil mellem installationerne.
Den efterfglgende drift skal kunne energioptimeres.
Der skal udarbejdes en plan for afprgvning af installa-
tionernes samspil, og de ngdvendige malepunkter skal
indarbejdes i projekteringen.

Der skal udarbejdes en plan for maling og overvagning
af de tekniske installationer, hvor det sikres, at der |
projektet er opsat tilstreekkelige antal malere til at
funktionen af installationerne kan testes.

Herudover skal alle anlaegsdele underkastes en funkti-

onstest. Funktionstestens art, omfang og resultat skal
dokumenteres i de relevante afleveringsprotokoller.

Ved kontorer:

Ved kontorer skal der udfgres en fuld commissio-
ning-proces med udgangspunkt i den danske standard,
DS3090:2014, "Commissioning - processer til bygning-
er, installationer i nybyggeri og stgrre ombygninger”.
Dette vil i en DGNB-certificeringsproces sikre max-
point i forhold til kriteriet omhandlende commissio-
ning.
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INDLEDNING

Vi gnsker at skabe ikke kun attraktive bygninger - men
ogsa attraktive omrader, hvor der er godt at opholde sig.
| forleengelse af vores fokus pa at skabe beeredygtige
bygninger er det essentielt for os, at vi har et stgrre fo-
kus pa de omrader, hvor vores bygninger bliver opfert
i - 0g specielt nar vi udvikler stgrre omrader pa én gang.

Ved stgrre transformationer og udvikling af byomréader,
gnsker vi at fremtids- og kvalitetssikre vores byomrader,
sé de udvikles beaeredygtigt og sikrer den hgjeste kvalitet
for dets fremtidige slutbrugere.

| modseetning til design af enkeltstdende bygninger i
en given kontekst, s& er der ved udvikling og planleeg-
ning af stgrre omrader en unik mulighed for at frem-
me en blandet by, ved at arbejde strategisk med byliv og
funktionssammensaetning for p& den made at fremme
feellesskaber og den sociale sammenhaengskraft i et
byomréade.

Nar vi bygger by gnsker vi, at bidrage til en mangfoldig
by med feellesskaber i fokus. Dette er ogsa beskrevet i
mere dybdegdende i vores Veerdiprogram.

Udviklingen af hele byomrader er komplekst og kreever
en integreret planleegning med input fra mange forskel-
lige fagligheder og discipliner. Samtidig foregar udvik-
lingen og opfarelsen af byomrader oftest i flere etaper
og straekker sig over mange ar, hvilket kreever en baere-
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dygtig og fremtidssikret vision, der kan treekkes pa i hele
udviklingsprocessen.

1 PARTNERSKAB FNs mal:
FOR HANDLING

17 Styrke partnerskab for handling.

DGNB Byomrade Kriterier:
PRO 2.2 Integreret planlegning

Den procesmaessige baeredygtighed handler i hgj grad
om, hvordan byudviklingen tilrettelsegges og gennem-
fgres bedst muligt med gje pd omradets potentialer og
fremtidssikring. Formalet er at hgjne det faglige niveau
og tveerfaglige samarbejde gennem hele processen, sa
der sikres synligggrelse af de konsekvenser de nuvae-
rende designbeslutninger har - da mange afggrende
ting bliver fastlast i det overordnede designkoncept.

Store byudviklingsprojekter kan lgse problemstillinger,
der gar pa tveers af enkeltstdende ejendomsprojekter,
hvorved risici minimere og projektets gkonomiske veer-
di gges. Vi afdeekker derfor risici og potentialer ved et
samlet byomrade og indgar i partnerskaber pa byom-
radeniveau. Eksempelvis handtering af jordforurening,
etablering af feelles parkeringsanlaeg for flere byggeri-
er, etablering af energi- og forsyningsanleeg for et helt
byomrade, samlede lgsninger for etablering af erhverv

og retail i kombination med fzellesfunktioner i bolig-
projekter samt materialebanker til genbrug af materi-
ale til byggemodning og byggeri.

Generelt gnsker vi med udviklingen af vores byomrader
at sikre:

> Enmangfoldig og blandet by med feellesskaber i fokus.

> Byomrader designet efter den menneskelige skala.

> Sunde og komfortable byrum med et godt mikrokli-
ma, der stimulerer menneskets sanser.

> Et attraktivt byliv pa flere forskellige tidspunkter af
dggnet og over hele aret.

> Klimatilpasning og regnvandshandtering, der bidra-
ger til en oplevelsesrigt byrum.

> Vild bynatur med hjemmehgrende arter, der sikrer lav
vedligeholdelse og hgj biofaktor.

> Alle synlige tagflader er enten aktiveret, begrgnnet
eller med solceller.

> Byomradets miljgmaessige fodaftryk minimeres bl.a.
ved brug af baeredygtige og robuste materialer, der
vurderes ud fra et livscyklusperspektiv.

Herudover skal byomraderne udvikles med fokus pa

konteksten den bliver en del af. Der skal lsegges vaegt

pé en bymeaessigt integration af de omkringliggende om-

rader.
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Alle  PensionDanmarks byudviklingsprojekter skal
DGNB-certificeres til min. guld - ligesom vores bygge-
rier. Neervaerende Beeredygtighedsprogram for Byom-
rader oplister de minimumskrav som vores byudvik-
lingsprojekter skal opfylde. De kommende afsnit tager
udgangspunkt i emner behandlet i DGNB samt emner
der der afspejler vores holdning til hvad alle vores by-
omrader skal tage afseet i for at skabe mest mulig mer-
veerdi for slutbrugerne.

BAREDYGTIGEBYER ~ FNs delmal:
0GLOKALSAMFUND 11.3 Byudvikling skal ggres mere baeredygtig
ved bl.a integreret planlaegning

DGNB Byomrade Kriterier:
PRO 2.1 Det bymaessige hovedgreb
PRO 2.2 Integreret planlaegning

ﬁéﬁ

2.1 PROCESMASSIG KVALITET

Den procesmaessige baeredygtighed handler om, hvor-
dan processen omkring byudviklingen er tilrettelagt og
gennemfgrt. Her er formalet at hgjne det faglige niveau
og tveerfaglige samarbejde gennem hele processen, s&
det sikres at der er en synlighed af de konsekvenser de
nuvaerende designbeslutninger har - da mange afggren-
de ting bliver fastldst i det overordnede design koncept.

2.1. 7 INTEGRERET PLANLZAGNING

Vi gnsker en helhedsorienteret og samskabende

proces, der understgtter et tvaerfagligt samarbejde,

derfor skal 'det integrerede planlegningsteam’ i sin

sammensatning daekke mindst fire faglige discipli-

ner plus en med en koordinerende rolle. En person

kan repraesentere flere faglige discipliner.

13 KLIMA-
INDSATS

FNs delmal:
13.3 Undervisning, oplysning omkring
klimaindsatsen skal forbedres.

DGNB Byomrade Kriterier:
PRO 1.1 Inddragelse

3

Eksempelvis kan arkitekter, byplanlaegger, baeredyg-
tighedsingenigrer, landskabsarkitekter, trafikplan-
leegger, gkonomer, jurister, sociologer mm. veere
repraesenteret i udviklingsforlgbet alt afhzengig af
projektets kompleksitet og fokusomrader.

Integrering af PensionDanmarks baeredygtighedskrav
skal ggres i den helt tidlige planleegningsproces, da
det vil skabe rammerne for en nuanceret og velbe-
grundet planlaegningsproces, hvor mange facetter af
byudviklingen belyses og drgftes.

2.1.1.1 Formidling i den integrerede designproces
Vignsker at de tvaerfaglige teams afseetter tid af til for-

midling og dialog specifikt om beeredygtighed. Herun-
der, at de respektive teams | gennem hele processen
udarbejder illustrationer og visuel formidling af baere-
dygtighedslgsninger.

> | den tidlige fase leegges der vaegt pa at byomrader-
nes sarlige forudsaetninger og baeredygtighedspo-
tentialer kortlaegges og formidles. Herunder at
data/analyser af fysiske, sociale og gkonomiske po-
tentialer synligggres for projektorganisationen.
| denne fase indgar typisk en DGNB-screening der
kortleegger de saerlige forhold projektudviklingen
skal veere opmaerksom pa, for at opnas praedefine-
ret DGNB-mal.

> |visionsprocessen gnsker vi fokus pa formidling af
konkrete baeredygtighedsmalseatninger, samt pa
kommunikationen af den vaerdiskabelse baeredyg-
tighed har for slutbruger og projektet generelt. Her
formidles de "harde” malseetninger som CO2-mal,
mal for biofaktor mm. Og her formidles de "blgde”
malseetninger som eksempelvis livkvalitet, byliv el-
ler oplevet baeredygtighed

> | skitseringsfasen leegges der vaegt pa at synliggere
baeredygtighedsgrebene som f.eks. tilpasning af
bygningsvolumener for optimale daglysforhold, mi-
kroklima, regnvandshandtering, cirkuleere lgsnin-
ger, tidlige partnerskaber mm. (jf. tjekliste]. | den
forbindes skal lgsningerne sgges kvantificeret, sa-

PensionDanmark | BZAREDYGTIGHEDSPROGRAM 4.0 | September 2020

43



44

Byomrader

MILJOMASSIG KVALITET

ledes at effekten af de valgte lgsninger kan vurderes
I sammenhang.

> | feerdigggrelsesfasen for eksempelvis en helheds-
plan illustreres vision, baeredygtighedstiltag og for-
ventet effekt som et saerskilt afsnit i det samlede
materiale.

2.1.2 BYMASSIGT HOVEDGREB

Der skal udarbejdes en gennemgéende vision for det
beeredygtige byomrade, hvor omradets fremtidige
identitet kobles til historien om det omgivende sam-
fund. Visionen skal veere udmentet i konkrete malsaet-
ninger, der er integreret i den tidlige rammeplanleeg-
ning eller senest, nar der sgges byggetilladelse.For at
afsgge forskellige muligheder og fremme kvalitet og
robustheden af projektet, skal der afsgges mindst 3 al-
ternative planleegningsvarianter/scenarier.

BAREDYGTIGEBYER ~ FNs mal:
0G LOKALSAMFUND 11 Ggre byer, lokalsamfund og boszettelser
inkluderende, sikre, robuste og baeredygtige.

DGNB Byomrade Kriterier:
' PRO 3.3 Markedsfgring
==

Der skal veere fokus pé at styrke omradets fleksibi-
litet, og der skal gives et groft skgn af scenariernes
beeredygtige performance, saledes at dette kan in-
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kluderes i den videre beslutningsproces.

Det bymeessige hovedgreb skal veere analyseret ift.
regnvandshandtering, trafik og parkering, teethed og
dagslys, mikroklima og stgj.

2.1.3 FORMIDLING TIL SLUTBRUGEREN

Vi gnsker at de baeredygtige lgsninger der er benyttet
i omradet skal udmgnte sig i en merkbar vaerdi for
slutbrugeren, derfor stille vi fglgende krav:

> De valgte beeredygtige lgsninger skal have fokus pa
at skabe merveerdi for slutbrugerne.

> De beeredygtige lgsninger skal tydeligt kommu-
nikeres til slutbrugerne. En illustration skal pa en
simpel og letforstdelig made, tydeligggre de beere-
dygtige tiltag, der er gjort i byomradet. Visualisering
skal opsattes eller implementeres centralt pd en
facade eller i et byrum sammen med plaketten for
DGNB-certificeringen. Visualiseringen skal integre-
res med byens design, belaegning eller facade og
udfgres sa den kan tale at sta ude.

> Der er undervejs i projektet oprettet en projekt-
hjemmeside.

For yderlig inspiration til hvordan konkrete designlgs-
ninger kan formidles til slutbruger, se da Baeredygtig-
hedsprogrammets Bilag 3.

2.1.4 UDF@PRELSE 0G BYGGEPLADS/PROCES
Udfgrelse og proces pa byggepladsen skal fglge anvis-
ninger og krav som de er beskrevet og specificeret i bae-
redygtighedsprogrammets del 1 for byggeri afsnit 1.5.4.

FNs delmal:
8.8 Arbejdstagernes rettigheder skal beskyttes

ANSTANDIGE JOBS
0G OKONOMISK

VEKST og et sikkert og stabilt arbejdsmiljg skal

PRO 3.2 Byggeplads og byggeproces

fremmes
‘ ' ' DGNB Byomrade Kriterier:

2.1.5 BEREDYGTIGHEDSCERTIFICERING PA

BYGNINGSNIVEAU

> Alle bygningerne indenfor byomradet skal baeredygtig-
hedscertificeres efter DGNB til minimum guld-niveau.

> Dokumentation udarbejdet i forbindelse med by-
omradecertificeringen, men som ogsa er relevant
for certificeringen af de enkelte bygninger, videre-
gives og stilles til rddighed for den videre certifice-
ringsprocessen for de individuelle bygninger inden-
for byomradet.

2.2 MILJOMASSIG KVALITET

Designet af nye byomrader og bystrukturer kommer til
at forme byens rum mange ar frem. Byens strukturer,
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byrum, pladser og gader bliver for omraderne define-
ret og fastlast. Dette stiller krav til kvaliteten af byens
udformning og robusthed.

Hos PensionDanmark gnsker vi at bygge by, hvor vi pa
den ene side sikrer de bedst mulige kvaliteter for de
individuelle bygninger, samtidig med at omradets byg-
ningsstrukturer skal fremme det gode attraktive byliv,
og give tilbage til byen og det omkringliggende samfund.

Fra et miljgmaessigt perspektiv betyder det at byens
strukturer skal veere organiseret s& det tilgodeser, at
de individuelle bygningstyplogier kan udnytte:

> Dagslys.

> Passiv solvarme.

> Naturlig ventilation.

> Give mulighed for lokal vedvarende energiproduktion.

Alt sammen for at sikre at byomradets bygninger far
de bedst mulige forhold til at give rum for byggeri med
et sd lavt energiforbrug som muligt, hvor det er muligt
at designe med fokus pa bade passive og aktive tiltag i
synergi med hinanden.

En byplan fastleegger byggegrundenes stgrrelser og
dimensioner, hvilket har stor indflydelse pa hvorvidt
byggerierne, der skal opfgres pa de pageeldende grun-
de, kan opfgres med baeredygtige konstruktioner — ek-

sempelvis treekonstruktioner.

Vi gnsker at udvikle og skabe byomrader som forteet-
ning i allerede eksisterende byomréder eller pa brown-
fieldomrader, sa mest muligt af de allerede eksisteren-
de naturomrader beskyttes og bevares. Derved kan vi
bidrage positivt til naturgenopretning og ¢ge omradets
biodiversitet.

11 B/EREDYGTIGEBYER ~ FNs Delmal:
OGLOKALSAMFUND ~ 11.6 Reducere den negative

miljpbelastning ved at laegge sarlig veegt pa
luftkvalitet.

DGNB Byomrade Kriterier:
ENV 1.3 Bymaessigt mikroklima

Al

2.2.1 MATERIALEVALG | RELATION TIL BY-
OMRADER

2.2.1.1 BYGNINGSUDFORMNINGER, DER MULIGG@R
BZAREDYGTIGE KONSTRUKTIONER

Designet af masterplaner/udviklingsplaner er ofte
rammesaettende for bygningernes overordnede dimen-
sioner. Bygningernes spzendvidder spiller en afggren-
de rolle ift. mulighederne for at anvende eksempelvis
tree som baerende konstruktionsmateriale for de indi-
viduelle bygninger. Derfor stilles der krav til, at der fra
den tidlige udvikling af byomrader, rettes en opmaerk-

somhed pd hvorvidt masterplanens volumener, under-
stgtter brugen af baeredygtige konstruktionsmaterialer
for de individuelle bygninger - med et seerligt fokus
pé treekonstruktioner. Desuden bgr bygningsbredder
sammenholdes med de vejledende bygningsdimensio-
ner i PensionDanmarks Standard Byggeprogram ift. at
sikre at bygbarhed og funktionsbehov imgdekommes.

2.2.1.2 UDEND@RSBELAGNINGER

Ligesom miljgpavirkningen fra bygningsmaterialer ta-
ges i betragtning, spiller miljgpéavirkningen af de mate-
rialer der bruges i byrummene en ligesd central rolle
for et omrédes miljgpavirkning.

Genanvendte belaegninger

Udendgrs beleegningsmaterialer har ofte et stor kli-
maaftryk. Eksempelvis indeholder betonbeleegninger
store meengder cement, og er derfor Co2-tungt at
producere. Teglklinker kreever brug af store maengder
energi i produktionen og natursten kraever ofte lange
transportveje. Derfor opfordres der til, at undersgge,
hvorvidt der er mulighed for, at brug af genanvendte
materialer til udendgrs belaegninger. Brug af genan-
vendte materialerstiller krav til proces og aftaleforhold,
da der ikke kan stilles kvalitets- og leveringsgaranti pa
materialerne. Derfor bgr der tidligt i processen aftales
forhold om:
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> Omfang og brug af genanvendte materialer i by-
rums- og landskabsprojekter.

> Ansvar og garanti for materialer og udfgrelse af be-
leegningsarbejder.

> Proces for opsporing og indkgb/afhentning af brugte
materialer.

> Kvalitetsniveau for materialer, herunder bygherres
kvalitetsgodkendelse.

> Opmagasinering af materialer pd byggepladsen.

Muligheden for brug af genanvendte apteringsele-
menter som baenke, belysning mm. i byrums- og land-
skabsprojekter bgr tilsvarende undersgges i de enkelte
projekter.

Permeable belaegninger

Der skal tages stilling til, hvorvidt det i det givende pro-
jekt vil veere hensigtsmaessigt at have forskellige for-
mer for permeable belaegninger, eksempelvis draenas-
falt som vejbelaegning, eller betonbelaegningssten med
permeable muligheder. Eksempelvis fuger med grees/
grus ved cykelparkeringsomrader.

Stgjreducerende vejbelagning

For at sikre mindst mulige stgjgener for de fremtidige
brugere af omradet skal projektteamet, i forbindelse
med infrastrukturen, have fokus pé at skabe stgjredu-
cerende vejbelagninger. Specielt hvor hastigheder for
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personbiler er over 35 km/t:

> Stgjreducerende slidlag ogsa kaldet tyndlagsbelaeg-
ning. Den gverste del af vejbelaegningen, kan deem-
pe stgjen med op til 3 dB i forhold til en traditionel ny
belaegning.

> Et eller to-lags dreenasfalt, som er tykkere og en
seerlig porgs beleegning. Denne type kan daempe stg-
jen med 2-4 dB i forhold til en traditionel belzegning.

For flere tiltag til reduktion af trafikstgj se:
https://www.gate21.dk/wp-content/uploads/2016/05/
Hvidbog_samlet_web.pdf

Luftrensende fortov

ANSVARLIGT FNs Delmal:
FORBRUG 12.5 Affaldsgenereringen skal reduceres

gennem forebyggelse, reduktion, genvinding
OGPRODUKTION  E77e "
DGNB Byomrade Kriterier:
ENV 1.1 Livscyklusvurdering (LCA)
ENV 2.4 Materialeforbrug
TEC 1.6 Affaldshandtering

QO

Nar eksempelvis betonfliser pafsres en fotokatalyse-
rende beleegning/coating, der er bestdende af titan-
dioxid, kan belaegningen fungere som en katalysator,
der vha. af solens ultraviolette stréler nedbryder sund-
hedsskadelig luftforurening [NOx] til nitrat. Desuden

nedbryder beleegningen ogsa alger og tilgroninger, og
bidrager dermed ogsa til minimalt vedligehold.

P3 trafikerede vejstraekninger og parkeringspladser -
hvor NOx niveauet forventes at overstige EU’s green-
se veerdi pd 40 pg/m® - skal alle PensionDanmarks
fortovsbeleegninger indeholde luftrensende fotoka-
talyserende egenskaber med det formal at reducere
luftforurening fra trafikken i omradet - og forbedre
luftkvaliteten i naermiljget.

For yderligere information omkring fotokatalyserende
belaegning se:
https://www.teknologisk.dk/luftrensende-beton-afproev-
et-i-hjertet-af-koebenhavn/36392

Tra og natursten

S&fremt der anvendes tree eller natursten skal disse
materialer overholde samme krav, som der er beskre-
vet Baeredygtighedsprogrammets del 1 (Nybyggeri).

Beleegningernes miljgpavirkning skal ligeledes tages i
betragtning jf. kriterie MIL1.1 LCA i DGNB Byomrader
og ved evaluering og valg af materiale skal det altid
overvejes bade i forhold til gkonomi og miljg.

2.2.2 NEDRIVNING AF EKSISTERENDE
BYGNINGSMASSE

Integrationen af eksisterende bygningsmasser og
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strukturer i nye byomrader, kan tilfgre byomraderne
en sarpraeget identitet som kan bidrage til at bevare
omréadets historie.

Ved udvikling af byomrader med eksisterende struk-
turer skal der veere fokus pa at skabe en designmees-
sig merveerdi ved at bevare eksisterende strukturer og
bygninger i omraderne der udvikles - safremt der er
tale om forteetning i et eksisterende byomrade.

Trods at det maske ikke er gkonomisk rentabelt at
renovere/transformere, skal det dog fortsat vurderes
hvorvidt den eksisterende bygningsmasse vil kunne
bidrage indirekte/direkte til at bevare og styrke omra-
dets fremtidige identitet og attraktivitet. Denne mer-
vaerdi skal tages med i den gkonomiske betragtning ift.
nedrivning vs. renovering og vurderes i taet samarbejde
mellem projektteamets aktgrer og PensionDanmark.

Vurderes det - trods ovenstdende overvejelser - mest
hensigtsmaessigt at bygge nyt, sa skal det dog under-
spges hvorvidt der vil veere et potentiale for at trans-
formere eller genbruge dele af de eksisterende byg-
ningsmasser.

Safremt det ikke vurderes gkonomisk rentabelt at
transformere den eksisterende bygningsmasse skal
der altid laves en kortleegning af mulighederne for at
genbruge materialerne fra de eksisterende bygninger,
som bgr udmunde sig i en materialebank og en hen-

sigtsmaessig plan for nedrivning, samt et koncept for
genanvendelsespotentialer.

Inden eksisterende bebyggelse nedrives, sa skal der
foretages en kortleegning af, hvorvidt der er miljgfarli-
ge stoffer og materialer i bebyggelserne. Safremt dis-
se forefindes, skal de ngdvendige arbejdsmiljgmaes-
sige foranstaltninger treeffes, s& det sikres, at disse
ikke vil pavirke arbejderne og miljget.

Se mere til krav herom:
http://www.nedbrydningssektionen.dk/regler/

Nedrivning af eksisterende bebyggelsesmasse, pa
projektomrédet, skal ske efter geeldende regler. Der
skal desuden tidligt i projektet - og i teet dialog med
nedrivningsfirmaet, udarbejdes en handleplan for
skdnsom nedrivning - der tilgodeser materialernes
genanvendelighedspotentialer samt tage hensyn til
det omkringliggende omréde, hvor nedrivningen fin-
der sted.

Der henvises i gvrigt tiL DGNB Byomrade kriterierne
MIL 2.4 Materialeforbrug og jordbalance samt SOC 4.3
Brug af eksisterende strukturer.

2.2.3 BESKYTTELSE AF GRUNDVAND
Byudvikling skal altid foretages med respekt for dan-
nelse af nyt grundvand og drikkevandsinteresse.

> Jf. DGNB MIL 1.2.1.1. foretreekkes det at bygge pa
jord med lavt niveau for dannelse af nyt grund-
vand, for at skane jord med hgjere niveau for dan-
nelse af nyt grundvand.

> Der bgr sa vidt muligt undgas at der bygges i omra-
der med sarlige drikkevandsinteresser. For at for-
hindre en reducering af dannelse af nyt grundvand i
sarbare omrader over grundvandsmagasinet.

> Der skal foretages en analyse af potentiel jordfor-
urening, samt vurderes passende tiltag for oprens-
ning eller beskyttelse af grundvandsmagasinet for
nedsivning af forurenet vand.

Ovenstdende punkter relaterer sig til DNGB kriterie
MIL 1.2 Vand og Jordbeskyttelse

FNs Delmal:

6.3 Forbedre vandkvaliteten ved at reducere
forurening samt at gge genanvendelse af
spildevand.

RENT VAND
0G SANITET

DGNB Byomrade Kriterier:
ENV 1.1 Vand og jordbeskyttelse
ENV 2.5 Vandbalance

2.2.4 JORDBALANCE, LANDSKAB 0OG BIODI-
VERSITET

| de sidste 20-30 ar er der sket en reduktion i biodiver-
siteten i Danmark. Det betyder at vores land har faerre
forskelligartede planter og dyr end vi havde tilbage i
1930°erne.
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| dag er Danmark hjemsted for ca. 30.000 arter af
planter og dyr, hvoraf ' er truede arter. Truslerne for
biodiversiteten er eksempelvis byernes ekspansion og
udbygning af infrastruktur.

LIVET FNs Delmal:
pA LAND 15.3 Genoprette forringet land.
15.4 Sikre biodiversitet

DGNB Byomrade Kriterier:
ENV 1.4 Artsmangfoldighed
ENV 2.1 Arealressourcer

Biodiversitet er vigtig for mennesket som en ressour-
ce. Den sikrer rigt dyre- og planteliv og bidrager der-
ved markant til vores hverdag i form af naturoplevel-
ser - men ogsa som en del af vores fgdekaede.

Nar vi, PensionDanmark, udvikler store omrader og in-
vesterer lgbende i opkeb af eksisterende ejendomme
samt udvikling af nye ejendomme og omrader, sa er
det vigtigt for os at vores radgivere og entreprengrer
sikrer en nuanceret biodiversitet i projekterne - uanset
hvorvidt det er boliger, kontorer eller byomréder. Det
skal sikres at projekterne bidrager positivt til omrader-
nes biodiversitet.

Samtidig skal valget af beplantning sikre at omrader-

nes flora er lokalt forankret og det skal sikres at der i
forbindelse med vedligehold af udearealer er et mini-
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mum af driftsudgifter.

Ved udvikling af byomrader skal der vaere fokus pa at
sikre en naturgenopretning og ikke en nedbrydning
af naturens ressourcer. Byomraderne skal bidrage
positivt og skal tilbyde hele gkosystemer og varie-
rede former for naturoplevelser i hele omradet. Som
udgangspunkt skal eksisterende naturelementer
bevares, forsteerkes eller sammenkaedes med om-
kringliggende naturomrader.

> Eksisterende veletableret natur skal bevares. Alter-
nativt skal omradets samlede biofaktor og biodiver-
sitet gges.

> Beplantningen skal udelukkende bestd af hjemme-
hgrende arter.

> Beplantningen skal sikre en hgj biofaktor og arts-
mangfoldighed, samt et begraenset behov for vedli-
geholdelse og minimale driftsudgifter. Eksempelvis
ved etablering af vild og uteemmet natur.

> Der skal plant efter givne jordbundsforhold.

> Beplantning skal tilretteleegges s vandingsbehovet
ikke overstiger maengden af opsamlet regnvand.

> Der skal arbejdes malrettet pa at optimere omra-
dets jordbalance.

> Landskabsdesignet skal understgtte omradets
samlede regnvandshandteringsstrategi.

> Landskabsdesignet skal understgtte mikroklima-
strategien og skal have fokus pa at bidrage til kom-

fortable uderum.

Se i pvrigt DGNB-Byomrade kriterierne:

MIL 1.4 Artsmangfoldighed, @KO 1.1 LCC, MIL 2.4 Mate-
rialeforbrug og Jordbalance. TEK 1.3, Regnvandshandte-
ring, MIL 1.3 Mikroklima, PRO 2.2 Integreret planlaegning.

2.3 SOCIAL KVALITET

| modsaetning til design af enkelte bygninger, er der,
ved udvikling og planleegning af stgrre omrader, en
unik mulighed for at fremme en blandet by, ved at
arbejde strategisk med byliv og funktionssammen-
setning for pd den made at fremme sociale feelles-
skaber og social sammenhangskraft i et byomrade.

SUNDHED FNs Delmal:
0G TRIVSEL

3.9 Fglgerne af farlige kemikalier i luft- vand-
og jordforurening skal reduceres vaesentligt.

DGNB Byomrade Kriterier:
. ENV 1.3 Bymaessigt mikroklima

| DGNB Byomrade certificeringen vurderes omraders
sociale baeredygtighed bl.a. ud fra omradets bylivs-
kvaliteter og ud fra potentialet for mangfoldighed
blandt brugere og beboere.

For at fremme en blandet by med en rig mangfoldighed
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skal der i den tidlige planleegning af byomrader arbej-
des med fglgende 3 punkter.

> Bylivog byrum af hgj kvalitet mht. mikroklima, kom-
fort, menneskelig skala og sundhedsfremme.

> Funktionssammensatning og synergieffekter mel-
lem bolig, erhverv og handel.

> Beboersammensatning med forskellige boligtypo-
logier. | udviklingen af byomrader bgr mulighederne
for at inkorporer nogle af PensionDanmarks for-
skellige boligsegmenter (Livsstilsboliger: 50+, Stu-
die, Familie, som alle er beskrevet i Vaerdiprogram-
met) undersgges.

Funktionssammenseetning og fordelingsnggler mel-
lem eksempelvis bolig og erhverv er altid afhaengig af
den specifikke situation og vurderes ud fra de konkrete
stedsspecifikke markedsanalyser.

De kommende underafsnit adresserer de sociale
aspekter, som altid ggr sig geeldende.

2.3.1 BYMASSIGT MIKROKLIMA OG UDEN-
D@RS KOMFORT

Udendgrskomfort spiller en central rolle, for hvor-
vidt vi er tilbgjelige til at opholde os udendgrs. Ud-
over lufttemperaturen spiller ogséd iser sol og vind-
forhold en betydelig rolle for den oplevede termiske

komfort — om det er for varmt, for koldt eller lige
tilpas. Hver gang der opferes en ny bygning pavirkes
det lokale mikroklima i omradet.

Interaktionen mellem klimaet og det byggede miljg er
det, der skaber det lokale mikroklima. Malet er at udnyt-
te opferelsen af nye bygninger, til at skabe termisk kom-
fortable udearealer, der er attraktive hele aret rundt.
Ved opfgrelsen af bade boliger, kontorbyggeri og hele
byomrader er det derfor essentielt at der fra den helt
tidlige planleegning er fokus pa hvordan bygningsge-
ometri(-erne) pavirker det lokale mikroklima (sol- og
vindforhold). Samt at have fokus pd at sikre at de pro-
grammerede udendgrsomrader er planlagt i overens-
stemmelse med de pageeldende mikroklimatiske be-
tingelser.

Eksempelvis er den udendgrs cafe placeret hvor der er
rig soleksponering og lee, hvorimod cykelparkering og
skraldestativer kan veere placeret i omrader preeget af
skygge og turbulens.

> Ved design af byomradder skal der udarbejdes et
overordnet koncept for mikroklimaet.

> Solforhold pé terreen skal dokumenteres for hhv.
jeevndggn, sommer- og vintersolhverv vha. skyg-
gediagrammer eller solskinstimeanalyser. Med det
formal at vurdere kvaliteten og komforten ved ind-
gangspartier, private og feelles udearealer.

> Der skal lgbende, i designfasen, udfgres vindsimu-

leringer, der dokumenterer vindstremninger pa fod-
gaengerniveau ud fra de 2 primzere vindretninger.

> Vindkomforten skal dokumenters, inden land-
skabsdesignet detaljeres og programmeringen
af uderum finder sted, ved brug af Lawson (1978)
Wind Comfort Criteria. Dette kraever at der udfg-
res vindsimuleringer fra 12 forskellige kompas-
retninger (30 graders interval]. Vindsimuleringer
sammenlagges og hver retning veegtes ift. den
pageaeldende vindretnings hyppighed. Resultatet er
en mapping af vindkomforten, der angiver hvor ofte
der er vindhastigheder over givne greenseveerdier,
for pa den baggrund at anbefale passende aktivite-
ter/funktioner.

> Beplantningsstrategien understgtter den termiske
komfort, og uderummene er programmeret iht. de
ovenstadende mikroklimatiske analyser.

Ovenstaende punkter relatere sig til DGNB-Byomrade
kriterierne:

MIL 1.3 Mikroklima, SOC 2.2 Byliv, PRO 2.2 Integreret
planlaegning

2.3.2 STOJDAEMPNING

Ved design af byomrader skal den eksterne stgj adres-
seres fra de tidlige designstadier, ved at arbejde med
fglgende tiltag:
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50

Minimer stgjgener ved nyanlagte veje ift. udform-
ning af vejnet, hastighedsbegraensninger samt stgj-
reducerende belaegninger.

Placering og design af nye bygningsvolumener skal
kunne fungere som effektive stgjbarrierer og be-
skytte omkringliggende byrum. Kontorbyggeri er
generelt mindre fglsomt for stgjgener end boliger,
samtidig kan kontorbyggeri have gavn af en hgj eks-
ponering | gadebilledet samt let tilgeengelighed for
udefrakommende. Derfor kan kontorbyggeri med
fordel ofte bruges som afskaermning for stgjen mod
bagvedliggende uderum og boliger.

Der skal laves stgjberegninger ud fra den nordiske
beregningsmetode Nord2000. Beregningerne skal
som minimum udfgres pa terreen for at dokumente-
re stgjudbredelse, men ogsa gerne pa boligfacader.
Der henvises i gvrigt til komfort og graensevaerdier i
DGNB Byomréade manualen SOC 2.3.1.

Det skal vurderes hvorvidt bygningernes facadema-
teriale og -bearbejdning kan indga som en integre-
ret del af stgjreduktionskonceptet for omradet.

Ved indretning af byrum skal stgjkortlaegningen
vaere implementeret. S&fremt der er behov for at
reducere stgjniveauet pa centrale pladser eller op-
holdsomréader, kan lokal beplantning og byrumsin-
ventar ligeledes indgd som en del af stgjreduktions-
strategien.

Ingen centrale offentlige pladser mé overstiger 55
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dB(A]) dag. Jf. SOC 2.3.2
> Landskabsdesignet skal bidrage positivt til stgj-
strategien.

Initiativer for stgjdeempning skal teenkes helhedsori-
enteret. Eksempler pa tiltag:

> Overvej om potentiel overskudsjord vil kunne bruges
som jordvolde og fungere som stgjskaerm.

> Er der mulighed for at minimere andelen af befee-
stede arealer. Reducering af harde beleegninger vil
minimerer stgjens refleksioner og udbredelse.

> Integrer beplantning i omradet. Den malbare re-
duktion af stgj er begraenset - men studier viser at
tilstedeveerelsen af beplantning er med til at mi-
nimere stgjgener pa trods af at selve stgjniveauet
ikke &ndres.

> At sikre biodiversitet kan i forbindelse med beplant-
ning kan ligeledes veere en made at sikre at natu-
rens egen “stg]” vil ggre os mere tolerante overfor
byens stg). Bladenes hvirvlen, lyden af fugleflgjt el-
ler vandelementer tilfgrer "hvid stgj"/stgjmaskering
som ogsa forbedrer det oplevede miljg.

Ovenstdende relaterer sig til DGNB kriterierne:
SOC 2.3 Stgjdeempning, PRO 2.2 Integreret plan-
lzegning.

2.3.3 PROGRAMMERING AF UDEAREALER
Det er en kendsgerning, at tidssvarende, funktionelle,
grgnne og velholdte neromgivelser gger bade bebo-
ernes, medarbejdernes og besggendes livskvalitet og
medvirker til en social interaktion, nar nye uformelle
mgdesteder opstar.

Udearealernes indretning og indhold af funktioner er
en vaesentlig faktor, der bidrager vaesentligt til den op-
levede bylivskvalitet.

Der er lovmaessige krav til stgrrelse af udearealer/
friarealer. For os er det vigtigt at arealerne udarbej-
des sa de er attraktive, flerfunktionelle og beeredyg-
tige, for derigennem at skabe et levende miljg og for
at skabe de bedste rammer for slutbrugerne.

Feelles for alle udearealer gaelder at udeomraderne
skal designes med et seerligt fokus pa menneskelig
skala, samt have velbearbejdede kantzoner (jf. Pen-
sionDanmarks Veerdiprogram).

Det anbefales at projektteamet benytter sig af Gehl's 12
kvalitetskriterier med det formal at sikre kvalitetssik-
ring for byrumskvalitet. Disse er angivet under Baere-
dygtighedsprogrammets del 1 under afsnittet:

"1.2.4 INDRETNING AF UDEAREALER"

Ved planleegning af nye byomrader skal det sikres at
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uderummene programmeres s& der skabes en hgj di-
versitet i de udendegrs tilbud. Funktionerne skal hen-
vende sig til forskellige aldersgrupper og bidrage til et
socialt inkluderende og levende bymiljg for alle.

B/AREDYGTIGEBYER ~ FNs Delmél:

OGLOKALSAMFUND  11.7 Give universel adgang til sikre grgnne og
offentlige rum for bl.a. bgrn og personer med
handicap.

DGNB Byomrade Kriterier:
SOC 1.1 Social og funktionel mangfoldighed

N8

Udemiljgets indretning skal teenkes sammen med det
eksisterende udbud i neeromradet, ved at sikre falgen-
de:

> Byomradet skal have forskellige omrader/zoner
med forskelligartet identitet og funktioner.

> Udendgrsfunktioner skal overlappe og bidrage til liv
pa forskellige tider af dggnet.

> Der skal opnds synergi mellem funktioner og pro-
gram i stueetagerne og udendgrsfunktionerne.

> Der skal etableres pladser, legepladser og offentlige
omrader med opholdskvalitet for en bred malgrup-
pe, s& der skabes bedst mulige forhold for at skabe
liv i bydelen. Min. én enhed pr. hektar.

> De udendgrsmgdesteder skal veere tilteenkt bade eksiste-
rende naboer og kommende brugere/beboere af omradet.

> Der skal veere udarbejdet et koncept for blandet an-

vendelse og anvendelsessynergier, som tager hen-
syn til minimum 350 m af neeromradet.

> Der skal foreligge et belysningskoncept for alle are-
aler med offentligt adgang, saledes at der ikke er
nogen utrygskabende, darligt oplyste nicher, hjgrner
eller tunneller i byomradet.

> Lysdesignet minimere lysblaending og gener fra
lys.

> Teknikrum, affaldsskure o. lign. sekundaere funkti-
oner skal vaere velintegreret i programmeringen af
udearealerne.

> Uderummene skal vaere dobbelt-programmerede.

Der skal generelt arbejdes for at fremme en inklu-
derende og social og funktionel mangfoldighed, der
sikrer et levende byliv i trygge rammer.

Programmeringen af udendgrsarealer skal tage

SUNDHED FNs mal:
0G TRIVSEL

3: Sikre et sundt liv for alle og fremme trivsel
for alle aldersgrupper.

DGNB Byomrade Kriterier:

' SOC 1.4 pkt 9. Sollys

hensyn til regnvandshandtering, landskab og biodi-
versitet, og ikke mindst hvordan funktionerne relate-
re sig til udendgrs komfort.

For detaljeret programmering af udearealerne ved

kontorer og boliger henvises der til Baredygtigheds-
programmets del 1.

Ovenstaende relatere sig i gvrigt til DGNB kriterierne:

SOC 1.1.4 Mgdesteder udendgrs, SOC 1.1 Social og
funktionel mangfoldighed, SOC 2.1 1 og 2.2.2 Sikker-
hed mod kriminalitet, PRO 2.2 Integreret planlaegning.

2.3.4 DAGSLYS PA BOLIGFACADER
Et byomrades taethed er afgerende for de individuelle
bygningers dagslysadgang.

Byomradernes teethed skal lgbende analyseres ud fra
facadernes dagslysadgang ved analyse af eksempelvis
facadernes vertikale dagslysfaktor (VDF) eller antal di-
rekte sollysstimer ved jeevnd@gn.

Ved programmering af byomrader skal bygningstypo-
logierne planleegges ift. at optimere de enkelte funkti-
oners foretrukne dagslysadgang.

> Ved boliger skal der pd masterplans-niveau sikres
at min. 80% af den samlede andel af boligfacader-
ne er eksponeret for min. 2 timers direkte sollys ved
jeevndggn ift. at imgdekomme DGNB manualen for
boliger SOC 1.4, pkt. 8 Sollys.

> | tilfeelde af teette og smalle gaderum (H/W-ration
< 1) skal der arbejdes strategisk med facademate-
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rialer, séledes at gvrige facader bestar af en lys fa-
cade (reflektans > 0.4) der bidrager til at reflektere
dagslyset ned i byrummet og til de lavereliggende
lejligheder.
Inspiration for dagslysadgang i en bymeaessig fortaet-
ning og helhedsrenovering se:
https://issuu.com/henninglarsenarchitects/docs/dagslys_web

2.4 OKONOMISK KVALITET

Vi investerer langsigtet og ensker derfor altid at
udvikle by i vaeekstomrader, hvor beeredygtige og at-
traktive omrader skal vaere med til at sikre at ejen-
dommene vi bygger har en langsigtet efterspargsel
og derved en robust og positiv vaerdiudvikling over
de naeste mange ar.

Ud over at vi vil bidrage positivt til en ansvarlig og bae-
redygtig samfundsudvikling er det ligeledes vores pri-
maere opgave at sikre det stgrst mulige afkast for vores
medlemmers pensionsmidler.

Ved at beeredygtighedscertificere vores byomrader,
giver det en kvalitetssikring af byomradets kvaliteter,
hvilket understgtter bdde omradets og bygningernes
vaerdiudvikling i et langsigtet perspektiv - til gavn for
vores investering.

Projektets gkonomi styres altid af PensionDanmark. |

PensionDanmark | BZAREDYGTIGHEDSPROGRAM

DGNB Byomrade sammenhange er der iseer to gko-
nomiske kriterier der relaterer sig til designet af byom-
rader; arealudnyttelse og levetidsomkostninger, des-
uden skal designet vaere fleksibelt for at imgdekomme
svingende markedsvilkar. Nedenstdende adresserer
hvad projektteamet skal veere opmaerksom i forbindel-
se med design af byomrader.

2.4.1 AREALUDNYTTELSE

Formalet er at sikre en effektiv og optimal udnyttelse
af det byomrade areal der udvikles pa. Derfor skal fgl-
gende tages i betragtning:

> Bebyggelsesprocenten skal afspejle markedsveerdi-
en for omradet.

> Der skal arbejdes strategisk med teetheden af by-
omradet, saledes at der er lavet forstudier der kan
dokumentere konsekvenserne ved forskellige byfor-
teetningsscenarier (dagslys, mikroklima, friarealer
og beleegningsprocent).

> Der skal udarbejdes forskellige scenarier med
samme bebyggelsesprocent, med det formal at un-
dersgge optimeringsmuligheder.

Kravene relaterer sig i gvrigt til DGNB kriterierne: ECO
2.2 Arealudnyttelse, PRO 2.1 Udvikling af de bymaessi-
ge hovedgreb, PRO 2.2 Integreret Planlzegning.

2.4.2 LEVETIDSOMKOSTNINGER (LCC])

LIVET FNs mal:
PA LAND 15: Beskytte, genoprette og standse udpining
af jorden og tab af biodiversitet.

DGNB Byomrade Kriterier:

ENV 2.1 Arealressourcer
ECO 2.2 Arealudnyttelse

ANST/ENDIGE JOBS ~ FNs mal:
0G BKONOMISK 8: Fremme vedvarende, inklusiv og baeredyg-

tig pkonomisk vaekst.

DGNB Byomrade Kriterier:
ENV 2.1 Arealressourcer
ECO 2.2 Arealudnyttelse

ANSVARLIGT FNs mél:
FORBRUG 12.2 Der skal opnas en baeredygtig forvaltning
og effektiv udnyttelse af naturressourcer.

0G PRODUKTION

QO

Som investor og bygherre har vi, i PensionDanmark, et
naturligt fokus pa anleegsomkostninger. Men vi gnsker
ligeledes at indtenke drifts- og vedligeholdelsesom-
kostninger saledes at vi ser pa byomrédernes total-
gkonomi over en arrakke. Vi opfordrer derfor vores

DGNB Byomrade Kriterier:

ENV 1.1 Livscyklusvurdering (LCA)
ENV 2.4 Materialeforbrug

TEC 1.6 Affaldshandtering
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radgivere og entreprengrer at komme med innovative
idéer hvad angar en cirkuleer ressource teenkning og
principper bade for optimeringer til opfgrelsesfasen og
driftsfasen.

For et designmaessigt perspektiv handler det i hgj grad
om at lave et robust design, hvor bygbarhed og fleksibili-
tet i forhold til at imgdekomme svingende markedsvilkar
forenes med design af hgj kvalitet der ggr ejendommene
og byrummene attraktive og eftertragtet i mange ar frem.

Der henvises i gvrigt til publikationen "Cirkulser gkono-
mi og DGNB”

2.5 TEKNISK KVALITET

ANSVARLIGT FNs mal:
FORBRUG 12. Sikre baeredygtige forbrugs- og produk-
OGPRODUKTION  fonsformer
DGNB Byomrade Kriterier:
ECO 1.1 Levetidsomkostninger (LCC)
ENV 1.1 Livscyklusvurdering (LCA)
ENV 2.4 Materialeforbrug

QO

Den tekniske kvalitet for et byomrade vurderer de tek-
niske aspekter ved de fysiske rammer, der pavirker
byomradets daglige liv. Det omfatter bl.a. om regn-
vandshandteringen bade er sikker og bidrager positivt
til byens liv og oplevelser, og om affaldshandteringen
er hensigtsmeessig og effektiv.

Teknisk kvalitet deekker ogsa over byomradernes tra-
fik- og mobilitetslgsninger. De tekniske aspekter rela-
terer sig i hgj grad til byens funktion og byomradets
fremtidige drift og vedligeholdelse er tilrettelagt.
Regnvandshandtering, affaldshandtering, trafik &
mobilitet samt forhold for cyklister skal teenkes med
fra start. Vi kreever derfor at vores radgivere og entre-
prengrer, pa et tidligt designstadie, lever op til neden-
stdende kriterier ved tilretteleeggelsen og designet af
nye byomrader.

2.5.1 REGNVANDSHANDTERING
Regnvandshandtering er af stigende ngdvendighed i
takt med klimaforandringerne, som allerede nu viser
klimatiske tendenser i form af ekstremt vejr, herunder
kraftige skybrudstilfeelde.

KLIMA- FNs mal:
INDSATS 13.1 Tilpasninsevne til klimarelaterede risici.

13.2 Integrere tiltag mod klimaforandringer

DGNB Byomrade Kriterier:
TEK 1.3 Regnvandshandtering

3

Ved planleegning af nye byomrader skal regnvands-
handteringen teenkes ind helt fra starten, saledes at
regnvandshandteringen b&de kan modstd skybrud,
men hvor lgsningen ogsa skal kunne fungere som et

vaerdiskabende og rekreativt element i byomradets
uderum, de mange dage hvor det ikke regner eller er
skybrud.

Regnvandshandteringskonceptet skal rumme mere
end blot regnvand. Lgsningerne skal ogsd bidrage
med en oplevelsesmaessig mervaerdi og ikke blot flytte
regnvand fra A til B.

Der en reekke tiltag, der sa vidt muligt skal implemente-
reti designet af nye byomrader, med det formal at mind-
ske risikoen for oversvgmmelse ved skybrud:

> Omradets skal analyseres i forhold til koter, jord-
bundsforhold samt nedsivningsevne skal indga som
en del af analysen for hvordan byomradet bedst kan
indrettes med placering af pladser, bebyggelse, vej-
net etc. Safremt det er muligt bgr det undgas at pla-
cere store andele af bebyggelserne i lavninger, eller
pé jord med god nedsivningsevne. Lavninger kan bl.a.
synligggres via bluespot kortlaegning.

> S3 vidt det er muligt skal bygninger og uigennem-
treengelige belaegninger, placeres hvor jordbunds-
forholdende ikke tilgodeser hgj nedsivningsevne.

> Befeestningsgraden bgr generelt minimeres for at
sikre stgrst mulig nedsivning af regnvand. Dette gor
sig kun geeldende safremt at jorden ikke er forure-
net eller grundvandsmagasinet sarbart.

> Vandlgb, forsinkelsesbassiner og regnvandsbassiner
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indgar som en integreret del af landskabsdesignet.
> LAR og naturlgsninger er at foretraekke frem for klo-
akering.
Ovenstdende tiltag relaterer sig til DGNB Byomra-
de kriterie TEK 1.3 Regnvandshandtering. De naevnte
punkter ger sig geeldende for den tidlige planlaegning
af PensionDanmarks Byomrader. For naermere detal-
jering og projektering af regnvandshandtering henvi-
ses til principper og kravspecifikationerne beskrevet i
DEL 1 under afsnittet Regnvandshandtering.

For yderligere inspiration se:
https://www.klimatilpasning.dk/vaerktoejer/
https://www.dr.dk/tv/se/vi-bygger-det-vaek/vi-bygger-det-
vaek-2/vi-bygger-det-vaek-klimaforandringer-1-4#!/21:27

1 ANSVARLIGT FNs delmal:
FORBRUG 12.5 Affaldsgenereringen skal reduceres

0G PRODUKTION gennem forbyggelse, reduktion, sortering,
genvinding og genbrug.

DGNB Byomrade Kriterier:

TEK 1.2 Affaldshandtering

QO

2.5.2 AFFALDSHANDTERING

| planleegningsfasen skal der udformes et affalds-
koncept med fokus p& at reducere, genbruge og mi-
nimere mangden af affald. Affaldskonceptet skal
veere tilpasset og optimeret projektets driftsforhold.
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> Byomradet skal fremme sortering af affald, ved at
have velintegrerede lgsninger for affaldssortering
samt byttecentraler for beboere og erhverv.

11 BAREDYGTIGEBYER ~ FNs delmal:
0G LOKALSAMFUND 11.2 Alle skal have adgang til sikre, til-

geengelige og beeredygtige transportsystemer.
Eéﬁ

2.5.3 TRAFIK OG MOBILITET

Mobilitet, og den tilgeengelighed i byen som mobilite-
ten er med til at skabe, er en veesentlig udfordring i
byudvikling.

Der skal skabes hgj mobilitet for flest mulige menne-
sker, ved at fremme gang, cyklisme og offentlig trans-
port samtidig med at der skal sikres god tilgaengelighed
og effektiv fremkommelighed for privatbilismen og va-
relevering.

Ved udviklingen af byomrader gzelder der at:

DGNB Byomrade Kriterier:
TEK 3.1 Trafik og mobilitet
TEK 3.3 Offentlig transport

> Der skal udarbejdes et mobilitetskoncept for hele
omradet, der omfatter alle trafikformer.

> Trafikflow skal indarbejdes sa det kan bidrage til liv i
byomrédet, samt hvordan blgde trafikanter inviteres
til at gore ophold inden for projektomradet.

> Der skal udarbejdes en trafiksimulering af trafikken
i omradet. Modellen skal kunne bidrage som beslut-
ningsgrundlag for mobilitetsplanleegning.

> Der skal etableres et klart og letafleeseligt hierarki
for byomradets vejnet, der ggr det nemt at overskue
hvordan man skal agere i trafikken.

> Der skal etableres foranstaltninger for innovative
mobilitetstilbud der matcher byomradets behov for
fx bycykler, ladestandere til el-cykler og biler, cykel-
pumper osv.)

> Der skal etableres parkeringsmuligheder for dele-
bilsordninger.

2.5.4 FORHOLD FOR CYKLISTER

Det er vigtigt, at der skabes gode og sikre forbindelser
og parkeringsmuligheder for cyklister. Dette ger sig
geeldende bade ved boligbebyggelserne, kontorerne og

11 BAREDYGTIGEBYER ~ FNs delmal:
0G LOKALSAMFUND 11.2 Alle skal have adgang til sikre, til-

gaengelige og baeredygtige transportsystemer.

DGNB Byomrade Kriterier:
TEK 3.4 Cyklisme

N8

udviklingen af byomraderne.

For optimal indretning af cykelparkering bgr der, som
udgangspunkt, skeles til cykelparkeringshandbogen
fra cyklistforbundet.dk.




http://www.cyklistforbundet.dk/Alt-om-cykling/Cykling/
Parkering

Ved udviklingen af PensionDanmarks byomrader skal

falgende minimumskrav opfyldes:

> Der skal veere et omfattende stisystem, der sikrer at
det er muligt at tilga hele byomradet pa cykel.

> Der skal etableres cykelparkeringsanlaeg i umiddel-
bar neerhed til offentlig transport (maks. 100m. fra
stoppested eller indgang til station], beboelse, kon-
torer og handel. Det anbefales at undersgge mulig-
heden for at dobbeltudnytte normen for cykelparke-
ring for eksempelvis bolig og erhverv.

> Der skal planleegges cykelparkering svarende til:
5CPP > pr. stoppested (100m fra stoppested eller
indgang til station)
1CPP > pr. 40 m? beboelse (i umiddelbar neerhed)

1CPP > pr. 100 m2 kontor (i umiddelbar naerhed)

1CPP > pr. 100 m2 handel (i umiddelbar naerhed)

For detaljeret projektering af cykelparkering henvises
der til kravspecifikationerne beskrevet i Baeredygtig-
hedsprogrammets del 1.

~fensiondanmark
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PROGRAMMETS CHECKLISTE FOR BYGGERI

Beeredygtighedsprogrammets checkliste skal ses
som et supplement til baeredygtighedsprogrammet -
og ikke en fyldestggrende checkliste. Det er til enhver
tid radgiverteamets ansvar at alle PensionDanmarks
minimumskrav til deres byggerier implementeres i
projekterne.

INDLEDNING
L1 Byggerier skal opfgres til min. DGNB-guld.

[] Det skal veere en DGNB-auditor der udfgrer
DGNB-certificeringen.

[J Alle PensionDanmarks baeredygtighedskrav skal
implementeres | det enkelte projekt.

[J Projektets preesentationsmappe skal redeggre for
hvorledes PensionDanmarks baeredygtighedspro-
gram er implementeret og safremt der er lavet
yderligere tiltag skal de ligeledes indga.

L1 Inden aflevering af projektet skal projektteamet bi-
drage med en bred videns- og erfaringsudveksling
til PensionDanmark.

FORMIDLING
[J Under byggeperioden skal der veere et bygge-
pladsskilt med visualisering af byggeriet samt en

PensionDanmark | BZAREDYGTIGHEDSPROGRAM

QR-kode, der giver adgang til en projektspecifik
hjemmeside, som entreprengren skal sgrge for at
oprette og vedligeholde med information i samar-
bejde med PensionDanmark.

L1 Designet af projektets hjemmeside skal opfylde
PensionDanmarks designmanual.

[J Derskallaves en formidling af de forskellige baere-
dygtige tiltag, der er i projektet. Formidlingen skal
fremstd klar og tydelig og skal veere letforstaelig
for slutbrugerne.

PENSIONDANMARK'’S BYGGERIER
[J Vores projekter skal veere driver for det gode ek-
sempel pa at opna en CO2-reduktion.

L] Alle projekter skal evalueres over hele byyggeriets
levetid og "end of life” med fokus p& genanvendel-
ses-/genbrugspotentiale for fremtiden.

[ Der skal veere fokus pa baeredygtige og cirkuleere
helhedsbetragtninger.

1.1 PROCESMASSIG KVALITET

1.1.1 PLANLAGNINGSFASEN

L1 Alle underentreprengrer skal veere omfattet af
dansk overenskomst.

[J Udenlandske entreprengrer skal lade sig registre-
re i RUT (Registeret for Udenlandske Tjenesteyde-
re) og sikre sine medarbejdere danske lgn- og ar-
bejdsvilkar.

[] Etpassende antal leerlinge og elever.

[0 Der skal i udveelgelseskriterierne leegges vaegt pa
referencer med fokus pa baeredygtighedsaspekter.

[J Herudover skal firmaernes generelle faglige kom-
petencer og erfaring indenfor baeredygtighed vur-
deres.

[ R&adgivere skal i udbudsmaterialet opstille krav til
byggeprodukterne med hensyn til miljg og sund-
hed, specifikt for de enkelte faggrupper, samt i
udvalgte tilfeelde skal de desuden integreres i ud-
budsmaterialet pa niveauet for de enkelte ydelser.
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1.1.2 KVALITET | UDF@RELSEN

O

Der skal opseettes malbare beeredygtighedsmal
ved opstart af projektet og ved endt byggeri skal
der fglges op og evalueres pa hvorvidt malene blev
opfyldt - og I hvilken grad.

LEAN Construction "Trimmet byggeri” skal benyt-
tes som metodik for optimering og effektivisering
af udfgrelsesfasen.

Metoden “Mgnsterarbejdsplads™ gnskes imple-
menteret pd byggepladsen.

Planleegning og koordinering af byggeprocessen
med henblik pa forebyggelse af arbejdsulykker og
nedslidning.

Alle individer, der befinder sig pa byggepladsen,
skal kunne identificeres med personligt adgangs-
kort.

Der skal udarbejdes detaljerede anvisninger om
vedligehold, inspektion og drift. Disse anvisninger
skal overfgres til et skema for vedligehold og ud-
skiftning/reparation, og udspecificeres for de en-
kelte malgrupper (fagfolk, viceveert, brugere, ren-
goringsfirma osv.).

Projektet skal afleveres i tegningsniveau 3 jf. ydel-
sesbeskrivelsen "Som udfgrt”.

Ved projektaflevering skal totalentreprengren udar-
bejde en digital kommunikationsflade (hjemmesi-
de). Den skal under opfgrelse af byggeriet bruges
som kommunikation for de nye beboere/brugere, og
efterfglgende fungere som en informationsflade.

Minimumsindhold er oplistet i afsnittet 1.1.2.4 Be-
boer- & brugerhandbog

1.1.2.1 DOKUMENTATION AF ANVENDTE MATERIALER

0G
O

HJAELPESTOFFER

De foreskrevne sikkerhedsdatablade samt ydeev-
nedeklaration (DoP/CE-merkning) af byggevarer
foreligger.

Bilagene, sammen med andre bygningsrelevante
dokumentationer, er sammenfattet til en hdndbog
over bygningen.

1.1.3 BYGGEPLADS/BYGGEPROCES

O

Hele PRO2.1 skal have max-point.

1.1.3.1 MINIMERING OG SORTERING AF AFFALD PA
BYGGEPLADSEN

—
—

Der udarbejdes et koncept for forebyggelse af af-
fald for byggeriet.

Affaldsmaengder og affaldsmodtagere dokumente-
res, og der udarbejdes nggletal (kg/m?).

Alle bygningsarbejdere, der deltager i byggepro-
cessen, skal have en malrettet uddannelse i at se-
parere affaldet.

Der skal som udgangspunkt kildesorteres pa byg-
gepladsen.

Safremt der udarbejdes Mock-up’er til projektet,
sa skal de kunne indbygges i de konkrete byggeri.

3.2 LAVT ST@J- OG VIBRATIONSNIVEAU

I tilbuds- og udbudsmaterialet og/eller bygge-
pladsreglementet skal kravene til ekstern stgj- og
vibrationsbeskyttelse formuleres i overensstem-
melse med lovgivningen.

Der skal udarbejdes og implementeres koncept til
forebyggelse af stgj og vibration ved byggeriet.

Alle bygningsarbejdere, der deltager i byggepro-
cessen, skal have en malrettet uddannelse i at re-
ducere stgl- og vibrationsniveauet.
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1.1.3.3 BYGGEPLADS MED LAVT ST@VNIVEAU

O

Maskiner og enheder skal forsynes med en effektiv
udsugning. Stgv skal sa vidt muligt opsamles, hvor
det dannes, og bortskaffes risikofrit. Derved for-
hindres det, sa vidt det er teknisk muligt, at stgvet
breder sig til ikke-forurenede omréader. Aflejringer
skal undgés. Der bruges vade, fugtige eller sugen-
de processer til at bortskaffe stgvet. Evt. opsamling
af regnvand for vanding.

Der bruges anordninger med den nyeste teknik til at
udskille og opsamle stgv. Disse anordninger vedlige-
holdes og kontrolleres med jeevne mellemrum. Med
disse forholdsregler opfyldes de lovbestemte krav.

Ovenstdende krav skal lgbende kontrolleres under
udfgrelse og dokumenteres via inspektionsprotokol.

Alle bygningsarbejdere, der deltager i byggepro-
cessen, skal have en mélrettet uddannelse i at re-
ducere stgvniveauet.

1.1.3.4 MILJOBESKYTTELSE PA BYGGEPLADSEN

O

| udbuds- og tilbudsmaterialet skal miljgbeskyttel-
se af byggegrunden kraeves, s& der ikke forurenes
med kemiske stoffer og jorden forringes som falge
af mekanisk pavirkning.
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—
N

Forurenet jord skal behandles separat. Det skal
kontrolleres og dokumenteres at dette overholdes.

Eksisterende treeer, der skal bevares, skal beskri-
ves i udbuds- og tilbudsmaterialet. Disse skal be-
skyttes tilstraekkeligt under byggefasen. Herunder
ma jordbunden i treeernes rodzone (drypzone) ikke
pavirkes mekanisk.

Der skal udarbejdes og implementeres koncept for
beskyttelse af jordbunden mod forurening og me-
kanisk forringelse.

Seerlige beskyttelsesveerdige jordbundsforhold be-
skyttes 0gsa mod skadelig mekanisk pavirkning.

Alle bygningsarbejdere, der deltager i byggepro-
cessen, skal have en malrettet uddannelse i miljg-
beskyttelse.

3.5 ENERGIFORBRUG PA BYGGEPLADSEN

Tilbuds- og udbudsmaterialet skal indeholde in-
formationer om forholdsregler for minimering af
energiforbruget pd byggepladsen. Samt udarbej-
delse af et koncept for reduktion af energiforbrug
pd byggepladsen med lgbende overvagning af
energiforbruget fordelt pa aktivitet/formal.

Specifikke krav for byggepladsen fremgar i selve

afsnittet; 1.1.3.5 Energiforbrug pa byggepladsen.

1.1.3.6 NABOINFORMATION

O

Projektmaterialet og skilte indeholder information
til naboer og eventulle brugere af bygninger under
renovering. Informationen skal omhandle bygge-
pladsarbejdets karakter, varighed og omfang med
en beskrivelse af betydningen for naboerne.

Der er undervejs i projektet oprettet en projekt-
hjemmeside.

Herudover udarbejdes lgbende informations- og
nyhedsbreve.

1.1.3.7 MALINGER MED HENBLIK PA KVALITETS-
KONTROL
Maling af luftteetheden og termografisk undersggelse

O

Kombineret méaling af luftteethed og termografisk
undersggelse. Resultaterne dokumenteres i detal-

jer.

Maling af lydisolering/stgjbeskyttelse

O

Der udfgres malinger af luftlydsisolation og trin-
lydsniveau. Resultaterne dokumenteres i detaljer.
Der suppleres med malinger af stgjniveau, hvor det
er relevant.
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Maling af efterklangstid
[J Maling af efterklangstid. Resultaterne dokumente-
res | detaljer.

Maling af trinlyd
[J Maling af trinlydsniveau gennem daek. Resultater-
ne dokumenteres i detaljer.

Fugtindhold i byggeriet

[J Der udfsres malinger af fugtindholdet i udsatte
bygningsdele. Resultaterne skal dokumenteres i
detaljer. Der skal eksempelvis dokumenteres til-
streekkelig udtgrring af deek-konstruktionen inden
leegning af fugtfglsomme gulvbelaegninger.

[J Organisk materiale som f.eks. tree og gipsplader
(kartonlag) skal beskyttes mod opfugtning i bygge-
perioden.

[0 Herudover skal der udarbejdes en plan for handte-
ring af fugt med visuel modtagekontrol og plan for
opbevaring af byggematerialer.

1.1.4 COMMISSIONING

Ved boliger

[J Ved boliger skal der ikke laves en fuld commissi-
oning proces. Men der skal udarbejdes en plan for
maling og overvagning af de tekniske installationer,

hvor det sikres, at der i projektet er opsat tilstraek-
kelige antal malere til at funktionen af installatio-
nerne kan testes.

[J Herudover skal alle anleegsdele underkastes en
funktionstest. Funktionstestens art, omfang og
resultat skal dokumenteres i de relevante afleve-
ringsprotokoller.

Ved kontorer

[ Ved kontorer skal der udfgres en fuld commissio-
ning-proces med udgangspunkt i den danske stan-
dard, DS3090:2014, "Commissioning - processer til
bygninger, installationer I nybyggeri og stgrre om-
bygninger”.

1.2 MILJOMAESSIG KVALITET
Nedenstdende overordnede elementer skal evalueres
i byggeriet:

[0 De enkelte materialers pavirkning af miljget.

[J De enkelte materialers levetid.

L1 Overvejelser omkring konstruktionsprincipper;
stal/beton/tree.

Optimering af baerende konstruktioner
Overfladebehandlinger

Certificerede materialer

Mapping af eksisterende byggematerialers poten-
tialer (genanvendelse/genbrug].

Ooogn

1.2.1 NEDRIVNING AF EKSISTERENDE BYG

NINGSMASSE

[J Der skalinddrages en miljg- og ressourcekoordi-
nator.

L1 Afklaring af potentialer i den eksisterende byg-
ningsmasse.

[J Ved nedrivning skal der laves en kortleegning af
miljgfarlige stoffer og materialer.

[J Nedriver kontaktes tidligt i processen.

1.2.2 MATERIALEVALG & -KRAV

L1 LCA-evaluering af specifikke bygningsdele. De ti
materialer der udggr det tungeste aftryk skal eva-
lueres. Produktspecifikke EPDer skal bruges som
grundlag for vurderingen.

[J Der skal laves LCA-beregning af fase A4 (transport
til byggeplads).

[J Hvis materialevalget star mellem flere forskellige
materialer - s& skal det mest baeredygtige materi-
ale veelges. Dette gor sig geeldende bade hvad an-
gar miljg og skonomi.
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[J Vurdering af materialers genanvendelighed skal
foreligge.

[0 Byggeriets CO2-aftryk ma ikke overstige 8,5 kg
C02/m?/ar ved en forsimplet LCA-beregning.

[0 Lokale (danske) materialer foretraekkes.

[J Der skal udarbejdes en sammenligning af poten-
tielle leverandgrers produkter i forhold til baere-
dygtige parametre (maerkningsordninger, genan-
vendelsespotentiale mv). Som minimum skal sam-
menligningen gennemfgres for inventar, gulve og
vinduer/facadepartier.

[ Der skal bruges rene materialer og produkter.
Kompositmaterialer skal undgas - medmindre der
er en "take-back” ordning.

L1 De primaere byggematerialer skal have en miljgva-
redeklaration (EPD]. Min. 10 af de benyttede bygge-
materialer, der udggr den stgrste miljgbelastning
byggeriet.

[J Materialer skal som minimum opfylde kvalitets-
krav 3 i DGNB-manualens bilag 1 kriteriematrix til
ENV1.2

L1 Alle kabler og rgr skal kunne dokumenteres vee-
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rende halogenfri og PVC-fri.

Safremt der er kgleanleeg skal der benyttes natur-
lige kglemidler.

Glasveern accepteres som udgangspunkt ikke.

Genbrugstegl skal veelges fremfor nye tegl. Der
skal udarbejdes en sammenligning af potentielle
leverandgrers produkter i forhold til baeredygtige
parametre (merkningsordninger, genanvendel-
sespotentiale mv]. Som minimum skal sammen-
ligningen gennemfgres for inventar, gulve og vindu-
er/facadepartier.

Safremt nye tegl benyttes skal der laves en
LCA-vurdering af nye tegls CO2-aftryk. Vurderin-
gen skal baseres pa flere mulige tegl, sa det er
muligt at give en kvalificeret vurdering - bade ift.
gkonomi, aestetik og milj@.

Der skal anvendes kalkmgrtel fremfor cement-
maortel.

Der skal anvendes glasisolering fremfor stenulds-
isolering.

100% af alle trae- og treeprodukter i projektet skal

ufravigeligt kunne dokumenteres som vaerende
FSC- eller PEFC-certificeret og/eller genbrugstree.
FSC-mix og PEFC-mix er ligeledes accepteret som
veerende 100% certificeret tree - dog godkendes
FSC-credit ikke.

Der ma ikke bruges trykimpraegneret tree til mid-
lertidige konstruktioner og ej heller i byggeriet. Alt
tree skal vaere rent certificeret tree.

Natursten fra lande i E@S og Schweiz er underlagt
den europaiske sociallovgivning. Her er CE-maerk-
ningen dokumentationen.

Lande udenfor E@S og Schweiz skal dokumentere,
at kravene i ILO-konventionen 182 er opfyldt og der
foretages uafhaengige kontroller i stenbruddene.
Produkter med fglgende certifikater opfylder kra-
vene: TFT Responsible Stone Programme, XertifiX,
Fair Stone eller tilsvarende.

Ved betonbyggeri skal der benyttes Baeredygtig Be-
ton.

Konstruktioner samt styrkeklasser skal optimeres
for mindskning af ressourceforbruget.
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1.2.3 MINDSKNING AF FORBRUG | BRUGS-

FASEN

[ Al feellesbelysning skal vaere LED samt behovssty-
ret.

[J Ved valg af armaturer og hvidevarer skal de opli-
stede krav | baeredygtighedsprogrammet opfyldes
se kap 1.2.3.1.

[J Toiletter skal udfgres med 2/4 liters skyl.

L] Armaturer i kgkkener og badevaerelser skal have
en vandgennemstrgmning p& max 5l/min.

[0 Brusere skal have en vandgennemstrgmning pa
max 6l/min.

Ved kontorer
L1 I'kontorejendomme skal alle armaturer veere berg-
ringsfrie og tilkoblet el.

[J Kontorejendomme, Storkgkkener: Ved valg af pro-
fessionelle kgle- og fryseskabe skal der vaere udar-
bejdet en vurdering af de totalomkostninger, der er
tilindkgb og brug af produktet. Energistyrelsen har
udarbejdet et veerktgj til sammenligning af disse.
Denne kan findes her: http://csr-indkob.dk/rela-
ted/tco-vejledning-mad/

Ved storkgkkener

L1 Energistyrelsens anbefalinger fglges i forhold til
valg af hvidevarer til storkgkkener, se link: http://
sparenergi.dk/offentlig/indkoeb-og-adfaerd/indko-
ebsanbefalinger/professionelt-udstyr-til-storko-
ekken

1.2.4 REGNVANDSHANDTERING
L1 FRI's guide for klimatilpasset projektering benyt-
tes.

[J LAR/LUR-lgsninger skal implementeres i projekter
og skal vurderes b&de pa bygnings- og landskabs-
niveau.

[J Regnvand skal ses som en ressource pa matriklen
0g bruges som et aktiv.

[J Samtlige synlige tagflader skal udfgres som gren-
ne tage.

Ved boliger

[J I boligernes kgkkener skal affald som minimum
kunne sorteres | 4 fraktioner; dagrenovation, mad-
affald, glas og farligt affald .

[J ludearealer skal der kunne sorteres i 10 fraktioner,
se kap 1.1.6.

L1 Vurder om mulighed for lokal mini-genbrugsstati-
on vil give veerdi i projektet.

Ved kontorer

[0 Der skal sikres korrekt affaldshandtering - bade
ved arbejdspladser, tekgkkener, kantiner etc. - sa
kontorets samlede affald kildesorteres bedst mu-

lig.

1.2.5 BIODIVERSITET

[J Biolog skal inddrages i forbedringen af biodiversi-
teten.

[J Beplantningen af de grgnne arealer skal bevares/ud-
bygges pa den eksisterende biodiversitet i omradet.

L1 Koncept for forbedring af mikroklimaet.

[J Beplantningen skal veere varierende og bestd af
forskellige lokale arter med henblik pa at hgjne
biodiversitet og visuel kvalitet/variation.

1.2.6 AFFALDSHANDTERING

[0 Boligernes kgkkenindretninger skal designes, sa
kildesortering kan ske pa en hygiejnisk made. Som
minimum skal der indrettes til sortering i 4 fraktio-
ner i boligerne.
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[ ludearealerne skal regeringens anbefaling om
sortering i 10 fraktioner skal overholdes.

1.3 OKONOMISK KVALITET

L1 Der skal udarbejdes en totalgkonomisk beregning,
med henblik p& at have et overblik over drifts- og
vedligeholdelsesomkostninger over hele byggeri-
ets estimerede levetid.

1.4 SOCIAL KVALITET

1.4.1 VISUELT INDEKLIMA (DAGSLYS OG UDSYN]

[J Det skal tilstreebes en farvegengivelsesindex Ra >
95.

Ved boliger

[J Boligerne skal opnd max-point i DGNB-kriteriet for
dagslys i boligerne (SOC1.4 Visuel komfort).

L] Gennemlyste boliger.

[0 Facadeorienteringen skal sa vidt muligt tilgodese
beboernes livsmgnstre.

Ved kontorer

L1 Ved alle kontorbygninger skal der udfgres en dyna-
misk dagslyssimulering for samtlige arbejdsplad-
ser, der dokumenterer at >60% referenceplanen
har en belysningsstyrke over 300lux i mere end
halvdelen af dagslystimerne.
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[ Dagslyskrav skal eftervises ved maling i feerdigt
byggeri.

1.4.2 TERMISK INDEKLIMA
[J Passive designlgsninger skal veere en del af desig-
net for at opna bedst mulig.

[0 For bade boliger og kontor skal det termiske in-
deklima ved projekteringen dokumenteres ved ef-
tervisning af den operative temperatur for bade de
mest kritiske rum og typiske rum, ved brug af en
dynamisksimulering (IESVE, Bsim eller lignende)
ved brug af det danske reference ar (DRY 2013).

Ved kontorer
[J 1S0C1.1.3.3 skal der opnas max-point (krav til in-
foskeerme).

1.4.3 ATMOSFARISK INDEKLIMA

[J] Det skal overholdes at koncentrationen af TVOC
og formaldehyd opfylder kravene for max-point i
DGNB-manualen (SOC1.2).

[J Al fast mgbelinventar; skabe, kakken- og badevae-
relsesmgblement skal vaere indeklimamaerket.

L1 Kvalitet af ventilationsfilter for indtagskanaler jf.
15016890: ePM1 80%+.

[0 Filterskiftalarm pa ventilationsanleeg baseret pa
tryktab.

Ved kontorer

[ Den absolutte CO2-koncentration i den indendgrs-
luft maksimalt veere 900 PPM (IAQ 2, middelgod
indendgrs luftkvalitet).

1.4.4 AKUSTISK INDEKLIMA

[] De specifikke krav, der er opstillet i ovenstaen-
de, er med udgangspunkt i max-point i SOC1.3.3
i DGNB-manualen 2020 bade for boliger og kon-
torer - undtaget er krav til etageadskillelsen
(S0C1.3.3.1.2).

[0 Det skal under udfgrelsen, lgbende males og do-
kumenteres ved kritiske omrader i byggeriet, at
lydklassen overholdes.

[J PensionDanmark skal vaere med i beslutningen om
hvor malingerne skal tages.

1.4.5 INDRETNING AF UDEAREALER
[ LAR/LUR-lgsninger i udearealer skal vurderes.
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[J I de feelles udearealer skal der veere fokus pa di-
versitet, og arealer skal henvende sig til forskellige
aldersgrupper [min. 5 forskellige).

[0 Fokus pa tilgengelighed, kgrefaste beleegninger
for kerestolsbrugere, legeomrader osv.

[J Udearealer evalueres efter Gehls 12 kvalitetskrite-
rier.

[J Teknikrum skal taenkes ind i arkitekturen. Hvis
ikke de kan integreres i bygningen, skal de teenkes
ind i udearealerne, s& de falder i et med den over-
ordnede designstrategi.

Ved boliger
[J Barnevognsrum uden for boligerne, som afspejler

lejligheds- og beboersammensaetningen i projektet.

L] Altaner og terrasser skal som minimum vaere 5m?
og veere indrettet, s& de opfattes som private rum.

[J Gode og sikre muligheder for cykelparkering,
el-scootere, barnevogne, rollatorer mv.

L1 Ankomsten skal vaere sikker og tryg.

[0 | udearealer skal der, safremt det ikke allerede er

et krav i den enkelte kommune - laves plads til lo-
kal kildesortering (10 fraktioner iht. regeringens
anbefalinger]

Ved kontorer

[J God tilgeengelighed for alle (beleegningstype, sti-
bredder osv.]

[J Beplantningskoncept, der fokuserer pa naturligt
hjemmehgrende arter — og sikrer en hgj biodiversi-

tet i omradet. (se ligeledes afsnit; “Beplantning”)

[0 Regnvandshdndtering samt strategi herfor (se li-
geledes: Handtering af regnvand - LAR/LUR].

L] Visuel kontakt mellem ude og inde.
[0 Fokus pa placering og udsigt.

1.4.6 FORHOLD FOR CYKLISTER

L1 Lesninger skal godkendes af PensionDanmark.
[J Brug cykelhdandbogen som vejledning.
[J Afstand pa min. 60 cm mellem cykler.

[J Hvis der veelges 2-etages cykelstativer skal det
vaere ergonomiske stativer, sa alle kan benytte beg-

ge niveauer uden anstrengelser.

[ Beleegningerne skal tilgodese snerydning.

Ved boliger

L1 For etageejendomme skal der som min. vaere 3
CPP/100m2.

L1 Cykelparkeringspladser gremaerket til cykler med
anhaenger/ladcykel

[0 Nem adgang/kort afstand til cykelparkeringsplad-
serne.

L1 Beskyttelse mod vejret.

L1 Tyverisikring; godt indkig i parkeringsarealer fra
lejligheder.

[ Feelles cykelvaerksted.

[ God og jeevn belysning, der skaber tryghed.

Ved kontorer

O

O
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O

O

Mulighed for parkering af ladcykler.

Adgang til individuelle omkleedningsrum/bruser.

1.4.7 UDEND@RSKOMFORT

O

Solforhold pa terreen skal dokumenteres for hhv.
jeevnd@gn, sommer- og vintersolhverv vha. skyg-
gediagrammer eller solskinstimeanalyser. Med det
formal at vurdere kvaliteten og komforten ved ind-
gangspartier, private og feelles udearealer.

Der skal udfgres vindsimuleringer, der dokumen-
tere vindstrgmninger pa fodgeengerniveau ud fra
de 2 primaere vindretninger.

1.4.8 TRYGHED & SIKKERHED

O

Let at orientere sig i terraen. Det skal ggres over-
skueligt, og der skal evt. vaere skiltning.

Visuel forbindelse mellem opholdsrum og feellesa-
realer, sdsom legepladser og indre gardrum.

Parkeringspladser skal min. veere 2,5m i bredden.

Der skal veere et godt overblik over parkeringsare-
aler og arealerne skal vaere veloplyste med korte
adgangsveje for personer med seerligt behov for
beskyttelse (Lysstyrkens middelveerdi. Udendgrs,

PensionDanmark | BZAREDYGTIGHEDSPROGRAM

min 40lx, indendgrs min 1500 ).

[J Adgangsveje og parkeringspladser skal overholde
belysningsklasse E1 iht. Vejregler for vejbelysning.

[] De vigtigste stier /opholdsarealer skal overholde
belysningsklasse E2 iht. Vejregler for belysning.
Ved trapper og ramper skal der etableres ekstra
belysning

[J Ved adgangsveje til cykelparkeringspladser skal de
korte adgangsveje overholde belysningsklasse E1
iht. Vejregler for vejbelysning.

[ Ved cykelparkeringspladserne skal fglgende belys-
ningskrav overholdes:
Den gennemsnitlige belysningsstyrke udendgrs
skal vaere min. 20-40 lux.
Den gennemsnitlige belysningsstyrke indendgrs
skal vaere min. 150 lux.

[J Tekniske sikkerhedsanordninger - eksempelvis
sikring af stueplan, video-dgrsamtaleanlaeg osv.

1.5 TEKNISK KVALITET
1.5.TEL

[J Solceller skal reduceres - og bygningsdesignet op-

timeres, s& energirammen kan overholdes uden
solceller.

[] Alfast belysning i feellesarealer; p-kaelder, opgan-
ge, udearealer osv. skal veere LED-belysning og be-
hovsstyret.

[J Alle elevatorer skal vaere udstyret med regenere-
ringsmodul.

[J I parkeringskeldre skal hovedtavler og forsynings-
kapacitet dimensioneres, sa det ggres muligt at
etablere ladestationer til el-biler. Installationerne
skal forberedes til udbyders tilslutning med min.
300 Amp. Det skal vurderes for det enkelte projekt
om der skal forberedes for yderligere Amp.

L1 Etablering skal stemme overens med "Bekendt-
ggrelsen om forberedelse til og etablering af lade-
standere i forbindelse med bygniger™.

Ved boliger

[0 Ved boligernes ladestationer: Installation/forsy-
ning skal ske uden om husets hovedtavler, séledes
at afregning kan ske separat, og direkte mellem
forbruger / udbyder / elforsyning.

1.5.3 KLIMASKARMENS KVALITET

[0 Overfladetemperaturen pa vinduesrammer i yder-
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vaegge ma ikke veere lavere end 12°C

1.5.4 Design for vedligehold og renggring

[J Adgangtil at kunne renggre indbleesningskanaler
gennem renselemme eller gennem armaturer til

renholdelse uden demontering af rgr, anlaeg mv.

L1 Filtrer skal udskiftes inden indflytning.
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OVERORDNET KRAV TIL RADGIVERE
[0 Det skal vaere en DGNB-auditor der ud-
farer DGNB-certificeringen.

O Projektets praesentationsmappe skal
redeggre for hvorledes PensionDanmarks
baeredygtighedsprogram er implementeret.

FORMIDLING TIL SLUTBRUGERE

O Der skal laves en formidling af de for-
skellige baeredygtige tiltag, der er i pro-
jektet. Formidlingen skal fremsta klar
og tydelig og skal veere letforstaelig for
slutbrugerne.

PENSIONDANMARK'S BYGGERIER

[0 Evaluering pa hvordan vores byggerier
bidrager til en reduktion af teeringen pa
jordens naturlige ressourcer.

O Afklaring af hvordan cirkularitet reprae-
senteres i det enkelte projekt.

2.1 MILJOMASSIG KVALITET

2.1.1 MATERIALEVALG

O Masterplanens volumener understgtter
brugen af baeredygtige konstruktionsma-
terialer for de individuelle bygninger - med
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et seerligt fokus pa traskonstruktioner.

[ Belaegningernes miljgpavirkning er
taget i betragtning og indgdet i valgt ag
belaegningstype. Trae og natursten skal
overholde sammen krav som beskrevet |
checklisten for kontor- og boligbyggeri.
MIL 1.1 LCA og BKO 1.1 LCC

0 Veje med tilladt hastighed pa over 35
km/t er belagt med stgjreducerende
asfalt (geelder kun i de tilfeelde hvor der
skal etableres ny belaegning].

SO0C 2.3 Stgjdeempning

[0 P& trafikeret vejstreekninger og parke-
ringspladser (hvor NOx niveauet forven-
tes at overstige EU's graense veerdi pa 40
ug/m3) skal fortovsbelaegningen inde-
holde luftrensende photokatalyserende
egenskaber. MIL 1.3 Bymaessigt Mikro-
klima

2.1.2 NEDRIVNING AF EKSISTERENDE BYG-

NINGSMASSE

O Inden evt. nedrivning af eksisterende
bygningsmasse er der foretaget en gen-

nemgang af byggeriet, der kortlaegger
muligheden for at genbruge eksisterende
bygningsdele, materialer eller komponenter.

Fremgangsmaden bestar fgrst af en
overordnet gennemgang af potentialet
for de individuelle bygningen, hvorefter
det vurderes om nogle af bygningernes
genbrugspotentiale skal kortlaegges
yderligere.

Safremt at der er elementer, der kan
vurderes genanvendelige (eksempelvis
tree, mursten, vinduer/glas eller beton)
er der udarbejdet en handleplan for
skansom nedrivning i teet samarbejde
med nedriver samt et koncept for genan-
vendelses muligheder.

Inden renovering/nedrivning skal der
foretages en kortleegning af, hvorvidt
der er miljgfarlige stoffer og materialer |
bebyggelsen.

MIL 1.1 LCA, MIL 2.4 Materialeforbrug og
SOC 4-3 Brug af eksisterende strukturer
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2.1.3 BESKYTTELSE AF GRUNDVAND
O Der er sa vidt muligt ikke bygget pa jord
med szerlig drikkevandsinteresse.

O Der er foretaget en analyse af potentiel
jordforurening.

0 Ved jordforurening (hvor jorden ikke op-
renses) er der forhindret nedsivning for
at beskytte grundvandsmagasinet.

MIL 1.2 Vand og Jordbeskyttelse

2.1.4 LANDSKAB OG BIODIVERSITET

[0 Eksisterende veletableret natur bevares
eller der sikres at omradets samlet bio-
faktor og biodiversitet forgges.

0 Beplantningen bestar udelukkende af
hjemmehgrende arter.

[J Beplantningen sikrer en hgj biofaktor
og artsmangfoldighed, samt begraenset
behovet for vedligeholdelse og minimere
driftsudgifter. Eksempelvis ved etable-
ring af vild og uteemmet natur.
MIL 1.4 Artsmangfoldighed og @KO 1.1 LCC

[0 Byomradet har arbejdet malrettet pa at
optimere omradets jordbalance.
MIL 2.4 Materialeforbrug og Jordbalance

[0 Alle synlige tageflader har grgnne tage,

solpaneler eller er programmeret til ophold.

[0 Landskabsdesignet understgtter strate-
gien for regnvandshandtering.

[0 Landskabsdesignet understgtter mikro-
klima strategien og bidrager til komfor-
table uderum.

TEK 1.3, Regnvandshandtering, MIL 1.3
Mikroklima, PRO 2.2 Integreret planlaegning

2.2 SOCIAL KVALITET

2.2.1 BYMAESSIGT MIKROKLIMA 0G UDEN-

DORSKOMFORT

O Der er udarbejdet et overordnet koncept
for mikroklima.

[J Solforhold pa terren er dokumenteret
for hhv. jeevndggn, sommer- og vinter-
solhverv vha. skyggediagrammer eller
solskinstimeanalyser.

[0 Der udfgrt vindsimuleringer, der doku-
mentere vindstremninger pa fodgaenger-
niveau ud fra de 2 primaere vindretnin-
ger, undervejs i designprocessen.

OO Vindkomforten er dokumenteret, inden
landskabsdesign detaljeres og program-
mering af uderum finder sted, ved brug
af Lawson (1978) Wind Comfort Criteria.

[0 Beplantnings strategien understgtter
den termiske komfort, og uderummene
er programmeret iht. de ovenstadende
mikroklimatiske analyser.

MIL 1.3 Mikroklima, SOC 2.2 Byliv, PRO
2.2 Integreret planlaegning

2.2.2 STOJDAEMPNING

0O Etablering af ny infrastruktur og byg-
ninger er teenkt ind i et koncept for stgj-
reducering.

[ Der udfgrt stgjberegninger (NORD 2000)
der dokumentere stgjudbredelsen.

O Indretning og programmering af uderum
tager hgjde for stgjudbredelsen. Ingen
centrale offentlige pladser overstiger 55
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dB(A) dag.

Landsskabsdesignet bidrager positivt til
stgjstrategien.

Der er taget stilling til om facade ma-
teriale kan indga som en integreret del
af stgjreduktionen for omradet. SOC 2.3
Stgjdeempning, PRO 2.2 Integreret plan-
laegning

2.2.3 PROGRAMMERING AF UDEAREALER

O

Byomradet har forskellige omrader/zo-
ner med forskellige identitet og funktio-
ner.

Udendgrs funktioner overlapper og
bidraget til liv pa forskellige tider af dgg-
net.

Der opnas synergi mellem funktioner og
program i stueetagen og udendgrs funk-
tionerne.

Der er etableret pladser, legepladser og
offentlige omrader med opholdskvalitet
for en malgruppe, der er sa bred som

muligt, til at skabe livi bydelen. Min. én
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enhed pr. hektar.

De udendgrs mgdesteder et tiltaenk bade

eksisterende naboer og kommende bru-
gere/beboer af omradet.
SOC 1.1.4 Mgdesteder udendgrs

Der er udarbejdet et koncept for blandet
anvendelse og anvendelsessynergier,
som tager hensyn til minimum 350 m af
neromradet.

SOC 1.1 Social og funktionel mangfoldig
hed

Der foreligger et belysningskoncept

for alle arealer med offentligt adgang,
saledes at er ikke er nogle utrygskaben-
de, darligt oplyste nicher, hjgrner eller
tunneller i byomradet.

SOC 2.1 1 0g 2.2.2 Sikkerhed mod krimi
nalitet

Teknikrum, affaldsskure o. lign. sekun-
deere funktioner er velintegreret i pro-
grammering af udearealerne.

Muligheden for dobbeltprogrammerede
uderum er undersggt.

2.2.4 DAGSLYS PA BOLIGFACADER

O Ved boliger skal der pad masterplans-ni-
veau sikres 80% af alle lejlighederne har
min. ét vindue med min. 2 timers direkte
sollys ved jeevndggn. (eller 80 % af det
samlede andel boligfacadeareal) svaren-
de til min. pointtildeling i DGNB manua-
len for boliger.
SOC 1.4, pkt. 9 Sollys.

O | tilfeelde af taette og smalle gaderum
(H/W-ration < 1) er der arbejdet strate-
gisk med facadematerialer, sdledes at
gvrige facader bestar af en lysfacadebe-
kleedning (reflektans > 0.4) der bidrager
til at reflektere dagslys ned i byrummet
og til de lavereliggende lejligheder.

SOC 1.4 Visuel komfort

2.3 OKONOMISK KVALITET

2.3.1 AREALUDNYTTELSE

[0 Bebyggelsesprocenten afspejle mar-
kedsveerdien for omradet
(DGNB lokaliseringsfaktor].

O Der er arbejder strategisk med taethe-
den af byomrader, saledes at der er lavet
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studier der dokumentere konsekven-
serne ved forskellige teetheder (dagslys,
mirkoklima, friarealer og belaegnings-
procent).

O Der er udarbejdet forskellige scenarie
med samme bebyggelsesprocent, med det
formel af sgge optimeringsmuligheder.
PKO 2.2 Arealudnyttelse, PRO 2.1 Udvik
ling af de bymaessige hovedgreb, PRO 2.2
Integreret Planleegning.

2.4 TEKNISK KVALITET

2.4.1 REGNVANDSHANDTERING

[0 Hgjdekurver har dannet baggrund for en
blue-spot kortlaegning, inden bygnings-
placeringer fastlaegges.

O Der er ikke placeret store andele af be-
byggelsesplanen i lavning-omrader, uden
en gennemtank koncept for handtering
af regnvand.

O Der er indtenkt tilstraekkelige foran-
staltninger til at nedsaette befeestnings-
graden, i det omfang det er muligt og
forsvarligt i forhold til undergrundens
kvalitet.

[J Vandlgbe, forsinkelsesbassiner og regn-
vandsbassiner indgar som en integreret
del at landskabsdesignet.

[0 LAR og naturlgsninger er anvendt i vides
mulige omfang frem for kloakering.

00 Regnvandshandteringen bidrager til
rekreativ- og oplevelsesmaessigveaerdi for
byomradet.

TEK 1.3 Regnvandshandtering

2.4.2 AFFALDSHANDTERING

0 Byomrader fremmer sortering af affald
ved at have velintegreret lgsninger for
affaldssortering samt én byttecentral for
beboer og erhverv.
TEK 1.2.1 Forebyggelse og reduktion af
affald

2.4.3 TRAFIK OG MOBILITET

O Der er udarbejdet et mobilitetskoncept
for hele omradet, der omfatter alle tra-
fikformer og sikre en hgj tilgeengelighed
i omradet.

[0 Der er indtaenkt hvordan trafik flow, kan
bridrage til livi byomréader, samt hvor-

dan blgde trafikanter inviteres til at ggre
ophold inden for projektomradet.
TEK 3.1.17 Mobilitetskoncept

Der er udarbejdet en model til simu-
lering af trafikken i omradet. Modellen
skal kunne bidrage som beslutnings-
grundlag for mobilitetsplanlagning.
TEK 3.1.2 Trafikmodel

Der etableret et klart og let afleeseligt
hierarki for byomradets vejnet, der gor
det nemt at overskue hvordan man skal
agere i trafikken.

TEK 3.1.3.1 Hierarkisk klassificeret vejnet

Der er etableret foranstaltninger for
innovative mobilitetstilbud der matcher
byomradet behov for fx bycykler, lade-
standere til el-cykler og biler, cykelpum-
pe osv.)

TEK 3.1.1.4 Innovative mobilitetstilbud.

Der er etableret parkeringsmuligheder
for delbilsordninger.

TEK 3.1.4.3 Parkeringsmuligheder for
delebilsordning
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2.
O]

2.
2.
O
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4.4 FORHOLD FOR CYKELISTER
Der er et omfattende stinet, der sikre at
det er muligt at tilgd hele byomradet pa
cykel. TEK 3.4.1.1 Omfattende stinet til
cykelister

Der er planlagt cykelparkering svarende til:
5 > pr. stoppested (100m fra stoppested
eller indgang til station)

1 > pr. 40 m2 beboelse (i umiddelbar
neerhed)

1 > pr. 100 m2 kontor (i umiddelbar
neerhed)

1 > pr. 100 m2 handel (i umiddelbar
neerhed)

TEK 3.4.3 Cykelparkeringsanleeg

5 PROCES KVALITET

5.1 INTEGRERET PLANLAGNING
Designprocessen fremmer en helheds-
orienteret og samskabende proces.

Planlaegningsteamets sammensatning
daekker mindst fire faglige discipliner
(eksempelvis byplanleegger, arkitekt,
baeredygtighedsingenigr, landskabs-
arkitekt mm. ] samt en person med en

koordinerede rolle.

[0 Viden om DGNB kriterier er blevet
integreret i den helt tidlige planlaeg-
ningsproces, og har vaeret med til at
skabe rammerne for en nuanceret og
velbegrundet planlaegningsproces, hvor
mange facetter af byudviklingen belyses
og drgftes.

PRO 2.2 Integreret planleegning

2.5.2 BYMASSIGT HOVEDGREB
0 Der findes en gennemgaende vision for
det baeredygtige byomrade.

[J Visionen er udmgntet i en konkret mal-
saetning, der er integreret i den tidlige
rammeplanlaegning eller senest nar der
s@gges byggetilladelse.

[J Mindst 3 alternative planlaegningsvari-
anter/scenarier er undersggt, og der er
er givet et groft skgn af de alternative
scenariers baeredygtighed ud fra DGNB's
kriterier- Saledes at dette kan informere
beslutningsprocessen.

O Det bymassige hovedgreb er analyseret

ift. regnvandshandtering, trafik og par-
kering, teethed og dagslys, mikroklima
0g stgj.
PRO 2.1 Udvikling af det bymaessige ho
vedgreb

2.5.3 FORMIDLING TIL SLUTBRUGEREN

O

De valgte beeredygtige lgsninger har haft
fokus pa at skabe veerdi for slutbruge-
ren.

De beeredygtige l@sninger er tydligt kom-
munikeret til slutbrugeren.

Der er undervejs | projektet oprettet en
projekthjemmeside.

2.5,4 UDFPRELSE 0G PROCES PA BYGGE-
PLADS

O

Udfgrelse og proces pa byggepladsen
skal fglge anvisninger og krav som de er
beskrevet og specificeret i check-listen
for byggeri (boliger og kontorer).
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2.9.5 BAREDYGTIGHEDS-CERTIFICERING
PA BYGNINGSNIVEAU

0 Alle bygningerne inden for byomradet
skal beeredygtighedscertificeres af DGNB

standarden til minimum Guld-niveau.

O Dokumentation udarbejdet i forbindelse
med byomrade-certificeringen, men som
0gsa er relevant for certificeringen af de
enkelte bygninger, videregives og stilles
til rédighed for den videre certificerings-
processen for de individuelle bygninger
inden for byomradet.

PRO 3.3.4 Udmerkelser pa bygningsni
veau
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Det er en del af PensionDanmarks strategi at levere
beeredygtige projekter, der giver veerdi bade for leje-
re og ejere. Vi har et klart fokus pa, at slutbrugerne
skal gives en forstaelse for de beeredygtige tiltag,
der etableres i det byggeri, de bor eller arbejder i.

De forskellige baeredygtige tiltag skal derfor tyde-
ligggres og give brugerne en viden og en fortaelling
om, hvilke tiltag der er foretaget i netop deres

byggeri.

Tiltagene skal give mening, ogsa for slutbrugerne,
og skal veere med til at bidrage positivt til bygge-
riets merveerdi, og ligeledes give vaerdi og mening
for dets fremtidige brugere/beboere i form af en
troveerdig fortaelling om identifikation og autencitet!

Formidlingen skal fremstd klar og tydelig og skal
veere letforstaelig for slutbrugerne. Informationer-
ne omkring tiltagene skal veere dér hvor tiltage-
ne er, sd bade besggende og brugere kan fa del

I oplysningerne og med det samme se, hvordan
tiltagene virker!

Formidlingen vil bidrage til at gge brugeres og be-

boeres bevidsthed om ressourcer og miljg i forhold
til byggeriet, samt gge ejerskab og tilhgrsforhold til
byggeriet/boligen.

PensionDanmark | BZAREDYGTIGHEDSPROGRAM
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EKSEMPEL PA FORMIDLING

Forsiden pa hjemmesiden for Livsstilsboligerne i
Ry.

RY LIVSSTILSBOLIGER

LIVSSTILSBOLIGER FOR 50+

PENSIONDANMARK
LEJEBOLIGER TIL DIG PA
50+ MED FOKUS PA
FALLESSKAB

%)
i

BALANCEN
BAREDYGTIGE
LIVSSTILSBOLIGER | RY
VARDIPROGRAM

=

BALANCEN - ET BAREDYGTIGT BYGGERI

PensionDanmark og Realdania udvikler 30 boliger mélrettet
dig pé 50+ i naturskenne Kildebjerg Ry ved Skanderborg, med
plads til mangfoldighed.

PensionDanmark imadekommer en steerkt stigende
eftersporgsel efter boliger mélrettet 50+ med optimale
rammer for et staerkt feelesskab. Vi inddrager de kommende
Iejere heft ra begyndelsen, i en forventning om de kan
bidrage med ideer og behov il de nye beeredygtige boliger

Det nye boligfeellesskab ligger i naturskonne omgivelser
bland allerede indfyttede bomefamilier. Der er blandt andet
direkte adgang ti golfbane med 27 huller sansepark,
ridestier, kort vej il centrum af Ry og overkommelig
transporttid tl bade job og oplevelser | Aarhus, Sikeborg eller
Skanderborg

Boligere bliver beeredygtighedscertificeret efter DGNB
ordningen i kategorien guld, som har tl formal at age den
generelle kvalitet af ejendommen. DGNB som

Vi har valgt at kalde livsstilsboligere Balancen, fordi det er
et beeredygtigt bygger og fordi det at bo og leve beeredygtigt
I balance med naturen er veerdigrundiaget for
boligfeellesskabet

Balancen henvender sig il er,der har en interesse i at bo og
leve beeredygtigt, og som har Iyst il at veere en el af et
feslesskab, hvor man omgas og har glzede af hinanden |
hverdagen og hvor omtanke og respekt for naturen er felles
veerdier

Balancen er en ny type boliger med feellesskab. Man bytter
lidt feerre private kvadratmetre tl meget mere plads | form af
fezlles faciliteter, gode uderum og masser af muligheder for
at dyrke grontsager, beer o frugter eller bare nyde naturen.
Det er sund fornuft at dele og bruge ressourcer med
omtanke. | Balancen er det ogsa vejen til et godt naboskab
o fllesskab | hverdagen

Forud for indfytning vil man som kommende beboer indga

‘ermed il at forbedre slutbrugemes sundhed og trivsel samt
optimere vedligenoldelsen og samtidig minimere
energiforbruget og miljobelastningen. Tilgangen sikrer at der
fra ger af hoj

en Her hvor man
sammen fastizzqger husorden, indretning af de fesles
facilieter og hvordan man il konkretisere veerdigrundiaget
om at bo og leve beeredygtigt. Du kan lzese mere om

kvalitet, og gode rammer for vores slutbrugere.

»

for Balancen pa
hjemmesiden.

For at komme | betragtning til en bolig i Balancen skal man
vaere fyldt 50 & og ikke have hjemmeboende bom. Det er
tiladt at have husdyr

Pensiondanmark ¢ v in @

SKRIV DIG PA VENTELISTEN

TIL BOLIGFALLESSKABET a

ELLER RING TIL DEAS PA
7030 22 02

DEAS

Balancen Baeredygtige livsstilsboliger i Ry Veerdiprogram
Lees veerdiprogrammet.

Her er plan over fllesfunktioner

feellesfunktioner her

Lees opsamling fra dialogmede 4, fra den 14 januar 2019

{Dpeaming fra delogmade 4

Lees opsamling fra dialogmede 3, fra den 14 november 2018

 fra dialogmede 3

Lees opsamling fra Workshop, fra den 20 juni 2018

Lees opsamling fra dialogmede 2, fra den 20 juni 2018

g fra dialogmede 2

SKRIV DIG PA VENTELISTEN OG V4R MED TIL AT FORME DET NYE
BOLIGFALLESSKAB

Herunder har du/I mulighed for at vzere med til at forme det nye boligfzellesskab i Ry. Hizelp 0s med at gare projektet endnu bedre,

udfyld formularen herunder.

Navn (Skal udfy

Mail (Skal udfyl

Telefon nummer (Skal udfylde:

B Ja, jeg er mediem af PensionDanmark.
Hvis du er medlem af PensionDanmark skal du indtaste dit medlemsnummer.

Hvor mange personer skal bo i boligen?
1 person
B 2 Personer

Kan
Person 1
H vinde
™ Mand
Fodselsdato

dd-mm-

Person2.
 Kvinde
M Mand

Fodselsdato

dd-mm-aaad







